Nd. 1007. Nefndaralit [442. mal]

um frv. til I. um breyt. 4 1. um Huisnadisstofnun rikisins, nr. 60/1984, sbr. 1. nr. 77/1985.

Fra minni hl. félagsmalanefndar.

Meginatridi pessa framvarps eru dkvadi um verulega hakkun lana og lengingu lanstima
og ao til pess verdi vario stérauknu € fra lifeyrissjoounum. Hakkun ldna og lenging lanstima
eru til verulegra béta fra pvi sem nu er par sem slikt tryggir leegri greidslubyrdi og audveldar
par med moérgum hisnadisoflun. Pessi nidurstada er i samrami vid samkomulag adila



vinnumarkadarins i nygerdum kjarasamningum sem teki0 hafa frumkva0i af rikisstjérninni
um métun hdisnzdisstefnu.

Pad sem 4 skortir er p6

ad aukid verdi verulega fjarmagn til félagslegra ibidabygginga og opnadar verdi fleiri
leidir { hisnzdismalum til ad audvelda peim hisnzdis6flun sem vid lakastar adstedur
bia,

ad stadio verdi vi0 fyrirheit um vidunandi lausn 4 greidsluvanda peirra sem byggdu eda

keyptu 4 drunum 1980-1985.

P6 a0 nokkrir dgallar séu 4 frumvarpinu ad pvi er takmorkun 4 lansrétti vardar, sem og
a0 fjarmognunarpattur rikissjods til ad tryggja ad vid dkvedi frumvarpsins verdi hagt ad
standa sé i mikilli 6vissu, pa stydur Alpyduflokkurinn frumvarpid og par med bad
samkomulag sem gert var i nygerdum kjarasamningum um hisnadismal. Alpyouflokkurinn
telur b6 rétt ad flytja breytingartillégur um eftirfarandi atrioi:

1. Lanafyrirgreiosla verdi tryggod ur Byggingarsj6oi rikisins og Byggingarsj6di verkamanna
til kaupleiguibida.
2. Endurgreidsla komi 4 hluta af kostnadi vid 6flun ibidarhisndis til peirra sem keyptu

eda byggdu 4 drunum 1980—1985.

3. Takmoérkun verdi 4 sterd hisnedis sem lan verda veitt til af nidurgreiddu fjarmagni Gr
hisnadislanakerfinu.

Alpyoduflokkurinn leggur dherslu 4 ad pessar tillogur nai fram ad ganga — en b&r munu
einkum nytast peim sem lakast eru settir — en stydur ad 60ru leyti pad samkomulag sem
gert var { hisnzdismalum i nygerdum kjarasamningum.

Alpingi, 21. april 1986.
J6hanna Sigurdardéttir.

Fylgiskjal 1.
KAUPLEIGUIBUPIR

bingsdlyktunartillaga.
(Flm.: J6hanna Sigurdardoéttir, Eidur Gudnason, J6n Baldvin Hannibalsson, Kjartan
Johannsson, Karvel Palmason.)

Alpingi 4lyktar ad fela félagsmalaradherra ad hefja undirbining ad 16ggjof og
framkvemdaiztlun um byggingu eda kaup 600 ibida 4 hverju 4ri { 10 ar til leigu med kaup-
leigufyrirkomulagi i samradi vid sveitarfélog eda félagasamtok sem feli { sér eftirfarandi:

1. Lagt verdi fyrir Alpingi i upphafi 109. 16ggjafarbings frumvarp sem heimili Byggingar-
sjo0i rikisins og Byggingarsj60i verkamanna ad veita sveitarfélogum eda félagasam-
tékum lan til byggingar eda kaupa 4 ibidum med kaupleigufyrirkomulagi. Heimilt verdi
sveitarfélogum ad kaupa eldra hisna0i par sem pad hentar betur.

2. Lanad verdi ur Byggingarsj6di verkamanna 80% af byggingarkostnadi ibida sem
xtladar eru ldglaunafélki eda 6drum sem af félagslegum 4stzedum parfnast adstodar vid
husnzoiséflun. Lanin verdi til 40 ara og beri 1% vexti. Lanveitingar pessar ver0i til
vidbétar ldnum til félagslegra ibida tr Byggingarsj6di verkamanna.

3. Lanad verdi ur Byggingarsjodi rikisins 80% af byggingarkostnadi til 40 dra og beri ldnin
3,5% vexti. Skal fekka almennum lanveitingum ur Byggingarsj40i rikisins i hlutfalli vid
fjolda kaupleiguibida sem byggdar eru a hverju éari.



4. Framlag sveitarfélaga eda félagasamtaka verdi 20% af byggingarkostnadi sem endur-
greidist med vidbotargjaldi med 3,5% voxtum, sbr. 7. 1id.

5. Heimilt skuli ad radstafa fjogur fyrstu 4rin tilteknum fjoélda ibtda 4 hverju 4ri til peirra
sem byggou eda keyptu husnadi eftir 1980 og ad mati radgjafarpjénustu Hasneedis-
stofnunar rikisins geta ekki haldid hdsn®0i sinu vegna mikilla greidsluerfidleika.

6. Leigjendur greidi fasta husaleigu (A-leigu) sem fer til greidslu afborgana og vaxta af
lanum fra byggingarsj6dunum, auk hzfilegs gjalds til greidslu sameiginlegs reksturs.

7. Sveitarfélag teljist eigandi ibudarinnar og radstafi henni. Oski leigjandi ad kaupa
ibidina eigi hann rétt 4 pvi. P4 skal gerdur samningur um endurgreidslur a framlagi
sveitarfélagsins, 4samt verdb6tum og voxtum, med sérstoku ménadarlegu vidbotar-
gjaldi (B-leigu). Greidslutimi pess geti verid allt ad 30 drum.

8. Ad beim hluta greiddum fai leigjandi afsal fyrir ibtdinni og yfirtaki um leid eftirstddvar
af dhvilandi ld4num frd 60rum hvorum byggingarsjédnum.

9. Samningar um kaup leigjanda 4 1bid sinni og greidsla vidbétargjalds verdi bindandi
nema hvad adilar geta komid sér saman um ad lengja eda stytta greidslutimann. Heimilt
verdi b6 i undantekningartilfellum, ef adstzdur leigjanda breytast i veigamiklum
atridum, ad lata kaupin ganga til baka. Leigjandi eigi p4 tilkall til endurgreidslu pess
vidbétarleigugjalds sem hann hefur innt af hendi 4samt verdb6tum og voxtum. Feeri um
pad eftir nanari samkomulagi vid sveitarfélagi.

10. Heimilt verdi a0 flytja d4unnin réttindi 4 milli sveitarfélaga og innan sama sveitarfélags.

11. Heimilt verdi ad i stad sveitarfélaga komi sem framkvaemdaadilar launpegasamtok,
lifeyrissj6dir eda félagasamtok eda framkvamdir verdi 4 hendi sveitarfélags og slikra
samtaka sameiginlega.

12. Tillégur framkvemdaadila um hisgerdir, ibadasterdir, framkvemdatima og 6nnur

helstu framkvaemdaatridi skuli bornar undir stjérn Husnadisstofnunar rikisins til
stadfestingar.

Greinargerd.

Markmid pessarar tillogu er ad hafinn verdi undirbuningur ad byggingu 6000 kaup-
leiguibida 4 nestu 10 drum i samradi vid sveitarfélog eda félagasamtok. Samstarfsadilar
sveitarfélaga um byggingu slikra {bada getu verid launpegasamtok, lifeyrissjodir eda
félagasamtdk sem dhuga hefdu 4 ad gerast framkvamdaadilar vid byggingu slikra ibuda og
par med ad tryggja félogum sinum rétt til hluta af peim kaupleiguibidum sem hér er gert rdd
fyrir ad byggOar verdi.

Med peirri leid, sem hér er lagt til ad farin verdi, opnast nyir moéguleikar {
hisnzdismalum sem tryggja fleiri kosti fyrir p4 sem eru ad koma sér upp paki yfir h6fudid.
Auk pess gefi slikt fyrirkomulag laglaunafolki og f6lki med medaltekjur moguleika 4 ad
eignast sitt eigid hdsn2di 4 vidradanlegum kjorum.

Ein meginaste0a pess hvernig komid er i hisnzdismalum er si ad f6lk hefur litid sem
ekkert val haft { hisnedismalum og er oft knidid naudugt viljugt til ad eignast eigid hisn®di
b6 ad bad hafi ekki til pess fjarhagslegt bolmagn. Afleiding pess er st ad morg heimili {
landinu eru ad kikna undir oki gifurlegra fjarhagsskuldbindinga, enda fjolgar naudungar-
uppbodum sifellt og fjélmargar fjolskyldur sja fram 4 gjaldprot.

Litid frambod er 4 leiguhiisnzdi og langt er i land ad fullnagt sé porfinni fyrir fbadir {
verkamannabistodum. A s.l. 5—6 drum hafa mjog fiar leiguibidir verid byggdar 4 vegum
sveitarfélaga, sbr. eftirfarandi yfirlit:



Arid 1981 ........................ keyptar eda byggdar 10 ibudir.

érib 1982 ... keyptar eda byggdar 20 ibudir.
Arid 1983 ... ... ... ... keyptar eda byggoar 3 ibadir.
Arid 1984 .. ... keyptar eda byggdar 8 ibadir.
Arid 1985 ... ............ ... keypt eda byggd 1 ibad.

Arid 1986 (1. april) ................ keyptar eda byggdar 25 ibudir.

Alls 67 ibudir.

Prétt fyrir dkvadi i 16gum um Husnzdisstofnun rikisins um ad Byggingarsj6dur
verkamanna skuli fjarmagna a. m. k. einn pridja hluta af arlegri ibudaporf landsmanna
hefur hvergi narri verid stadid vid pad markmid.

A drunum 1984 og 1985 voru framkvaemdaldn ur Byggingarsj60i verkamanna eftirfar-
andi:

1982 1983 1984 1985

Fjoldi ibada 304 158 175 176

Ljost er ad langt er { land ad fullnzgt sé porfinni fyrir ibidir i verkamannabist6dum sem
segja ma ad sé eini moguleikinn i husnzdismalum fyrir liglaunafélk og félk med
medaltekjur. Byggingarsj6dur verkamanna lanar ni 80% af byggingarkostnadi stadalibidar
en hlutur kaupanda er 20%. I sérstokum tilfellum er heimilt ad hakka lénshlutfallid { allt ad
90% sé um erfidar fjolskyldu- eda fjarhagsadsteOur ad reda. Framlag kaupanda getur pvi
ordid 460 busund krénur sé midad vid 2,3 millj. krona kaupverd ibadar og ef heimildargrein-
in er nytt verdur framlag kaupanda 230 pasund krénur.

P6 ad ibudir i verkamannabist6dum séu med hagstedustu kjorum sem bjoédast i
hdsnzdismalum er 1jést ad greidslukjorin eru engu sidur ofvida mérgum.

Athuganir benda til pess ad hlutfall eignaribida hér 4 landi s¢ um 90% midad vid
landsmedaltal. Annars stadar 4 Nordurlondum og vidar hafa verid farnar leidir i hisnzdis-
malum sem byggjast & pvi ad f6lk hafi tr fleiri valkostum ad velja. Auk pess ad eignast eigio
hisnz0i er mikid frambod af leiguhisn®0i auk pess sem buseturéttaribidir og {badir med
kaupleigufyrirkomulagi hafa opnad f6lki nyja moguleika { hisnzdismalum.

Kostir kaupleiguibiida eru 6tviredir. Nyir moguleikar skapast i greidslukjorum og menn
fa jafnframt ad velja sér eignar- eda leigufyrirkomulag { hisnzdismalum. Audvelt 4 ad vera
a0 gera folki kleift a0 flytja med sér dunnin réttindi. Me® pvi moti er f6lki audveldad badi
a0 stzkka og minnka vi0 sig ibudir, sem og ad flytjast milli sveitarfélaga ef pad svo kys.

I tillogugreininni er pessu fyrirkomulagi 1yst nokkud itarlega og verdur pvi hér 4 eftir
einungis gerd grein fyrir kostnadi rikis og sveitarfélaga komist slikt fyrirkomulag 4, svo og
greidslubyroi peirra sem velja sér slika leid { hisnzdismalum.

Greidslubyrdi leigjenda og kaupenda.

Byggingarsj6dur verkamanna.
Ibidarverd: 2,3 millj. kr. (naverandi byggingarkostnadur 100 m? fbidar i sambylishusi).
Lan: a. 1840 pus. kr. ir Byggingarsj60i verkamanna til 40 dra med 1% voxtum (80%
byggingarkostnadar). Sama og nugildandi 16g um leiguibadir sveitarfélaga gera rad
fyrir.
b. 460 pis. kr. frd vidkomandi sveitarfélagi og samstarfsadilum pess (20% bygging-
arkostnadar).



Maénadarlegar greidslur: A-leiga B-leiga Samtals

Venjuleg leiga 4n eignayfirtoku .................... 4 670 4 670
Leigjandi eignast ibdd 430 arum .................... 4 670 2084 6 754
Samad254rum ...... ... ... ... 4 670 2 326 6 996
Samad20drum ................. .o el 4 670 2 698 7 368
SamadlSdarum .............. ... ... oo 4 670 3329 7 999
Samadl10drum ......... ... ... ... 4 670 4 909 9578

Byggingarsjédur rikisins.
Ibtdarverd: 2,3 millj. kr. (ndv. byggingarkostn. 100 m* badar { sambylishusi).
Lan: a. 1840 pus. kr. ur Byggingarsjodi rikisins (80%) til 40 4ra med 3,5% voxtum.
b. 460 pus. kr. fra sveitarfélagi og samstarfsadilum bess. (20% af byggingar-

kostnadi).
Maénadarlegar greidslur: A-leiga B-leiga Samtals
Venjuleg leiga 4n eignayfirtéku .................... 7 180 7 180
Leigjandi eignast b0 430 arum™ ................... 7 180 2 084 9 264
Samad254arum ...l 7 180 2326 9 506
Samad204rum ........... ... ..., 7 180 2 698 9 878
SamadlSdrum ................... ... ..l 7 180 3329 10 509
Samadl1l0drum ...... ... .. ... ... ... ... 7 180 4 909 12 089

*) Avallt er reiknad med ad kaupandi yfirtaki eftirstédvar dhvilandi 14na frd 60rum hvorum byggingarsj6dn-
um pegar hann fer afsal, en pa hefur hann ad fullu greitt hlut sveitarfélags 1 byggingarkostnadi. { 6llum tilvikum
parf ad reikna med cinhverri vidbot vid A-leigu vegna sameiginlegs rekstrarkostnadar.

Framlog sveitarfélaganna.

{ tillégu pessari er gert r4d fyrir ad byggdar eda keyptar verdi 600 ibudir 4 hverju 4ri i 10
ar med kaupleigufyrirkomulagi. Midad vio pa aetlun yrdi framlag sveitarfélaganna 276
milljénir A ari.

Vid afgreidslu 4 fjarhagsaztlun sveitarstjérna, sem og 4 fjarlogum rikisins, voru
verdlagsforsendur midadar vid 36% verdbdlgu. Nygerdir kjarasamningar hafa hins vegar
gjorbreytt beirri datlun par sem ni er midad vid 7—8% verdbdlgu 4 drinu. Sum
sveitarfélégin hafa fyrir sitt leyti tilkynnt ad pau muni laekka dtsvarsilagningu dr 10,8% {
10,2%. Midad vid Wdrtak framteljenda um framtaldar tekjur 4 arinu 1985 ma ztla ad
tekjubreytingar milli &ranna 1985 og 1986 verdi 43—44% i stad 36%. Petta pydir ad pratt
fyrir lekkun utsvarsalagningar dr 10,8% i 10,2% stefnir { pad ad sveitarfélogin fai verulegar
tekjur af utsvarsilagningu ad raungildi umfram gj6ld. Pad er pvi skodun flm., haldi
verdlagsforsendur kjarasamninga, ad 4 yfirstandandi ari verdi um verulegar tekjur ad reda
umfram dztlud gjold hja sveitarfélogunum sem skapar svigrim fyrir pau til ad standa undir
sinu framlagi til byggingar leiguibida eins og hér er lagt til. Ad auki ma benda 4 ad utgjold
sveitarfélaga drlega 4 nastu 10 drum vegna byggingar eda kaupa 600 ibida med kaup-
leigufyrirkomulagi minnka 4rlega i hlutfalli vid endurgreidslu vidbotargjalds (B-leigu). Sé
um fleiri framkvaemdaadila ad reda, svo sem launpegasamtok, lifeyrissj6di eda félaga-
samtok, minnkar hlutur sveitarfélaga lika sem pvi nemur.

Einnig eru gatnagerdargjold allt ad 5% af byggingarkostnadi ibidarhisnadis auk
annarra gjalda, svo sem tengigjalda o. fl. Pessi gjold metti skoda sem hluta af framlagi
sveitarfélaga sem audveldar peim pa fjarmoégnun 4 sinum hluta til kaupleiguibidanna.



Lan byggingarsjédanna.

Séu 300 ibudir fjarmagnadar & hverju ari Gr Byggingarsjodi verkamanna og 300 tr
Byggingarsj6di rikisins yrdi framlag Byggingarsj6ds verkamanna 552 milljénir 4 4ri en
fjarmagn Gr Byggingarsj6di rikisins ykist ekki fra pvi sem nd er par sem lanveitingar tr
Byggingarsjo6di rikisins keemu ekki til vidbotar lanveitingum sem fyrir eru heldur mundi
almennum lénveitingum feekkad { hlutfalli vid byggingu kaupleiguibida 4 nastu 10 drum.

I tengslum vid nygerda kjarasamninga er dztlad ad verulega aukid fé komi til
byggingarsj6danna gegnum skuldabréfakaup lifeyrissjédanna. ZFtla verdur ad samstada geti
nadst um pad ad 5-600 milljénir af pessu fé renni arlega til kaupleiguibida sem fyrst og
fremst keemu ldglaunafélki til géda.

Med sampykkt bessarar pingsalyktunartillogu og framkvaemd beirrar 4ztlunar sem
tillagan gerir rad fyrir yrdi morkud ny stefna { hisnzdisméalum sem tryggdi i senn fleiri kosti
og ad folki yroi gert audvelt ad eignast hisnzdi 4n 6barilegrar greidslubyrdi.

Fylgiskjal II.

JOFNUN HUSNADISKOSTNADAR
Pingsdlyktunartillaga.

(Flm.: Kjartan J6hannsson, J6n Baldvin Hannibalsson, Eidur Gudnason,
Johanna Sigurdardéttir, Karvel Padlmason.)

Albingi alyktar ad naudsyn beri til ad jafna hisnzodiskostnad milli mismunandi hépa {
bjoofélaginu med pvi ad létta skuldabyrdi peirra sem hardast hafa ordid uti vegna
ibudaroflunar 4 sidast lidnum drum. Pvi alyktar Alpingi ad fela félagsmdlaradherra ad
tilnefna fimm menn i nefnd til pess ad setja reglur um endurgreidslu 4 hluta af kostnadi vid
6flun ibudarhdsnedis til adila sem keyptu eda byggdu ibid 4 drunum 1980-85 og urdu fyrir
mikilli hekkun skulda af ibudar6fluninni vegna ytri adstzdna sem ekki voru 4 valdi pessara
adila. Vid setningu reglnanna um ofangreindan endurgreidsluhluta skal taka mid af
svofelldri meginstefnu:

1. Til grundvallar skal leggja hakkun 4 skuldum sem sannanlega verda raktar til
ibidakaupa eda fbidarbyggingar 4 pessu timabili.

2. Hamarksviomioun sé 2,5 milljona krdona skuld 4 verdlagi i desember 1985.

3. Endurgreidsluhluti nemi 50% af peirri heekkun vidkomandi skulda sem att hefur sér
stad fram til 31. des. 1985 umfram haekkun almenns kaupgjalds i landinu.

4. Endurgreidsluhlutinn renni til pess ad
a. greida vanskil,

b. lekka skammtimaskuldir viokomandi,

c. lekka skuldir vidkomandi til langs tima, og pé4 1 peirri forgangsr60 sem hér er upp

talin og svo langt sem til hrekkur.

5. Utreikningur endurgreidsluhlutans skal gerdur af Hisnzdisstofnun rikisins { samradi vid
skattstofu hvers adila og skal s6tt um endurgreidsluhlutann til Hisnzdisstofnunar.

6. Huisnaodisstofnun veiti til endurgreidslunnar 4 pessu ari alit ad 300 milljéonum kr. af pvi
fé sem henni hefur verid tlad til ad meta vanda peirra sem vio sérstaka greiosluerfio-
leika eiga ad strida. Afgangur, sem verda kynni, yrdi reiddur af hendi 4 nesta ari.

7. Husnzdisstofnun annist tgreidslu endurgreidsluhlutans og samninga vid lanardrottna
eftir pvi sem vid atti.



Greinargerd.

Ekki parf ad fara moérgum ordum um bad hvernig kjaraskerding og sthekkandi
lanskjaravisitala hefur leikid p4 sem aflad hafa sér husnadis 4 nstlidnum drum. Peir, sem
byggdu eda keyptu ibidarhasnzadi fyrir 1980, nutu adstodar verdbdlgu og nidurgreiddra lana
vid fjarmdgnun ibida sinna. Ni er fram undan ad stérbata hdsnadislinakerfid skv.
samkomulagi adila vinnumarkadarins og rikisstjérnar vi0 nygerda kjarasamninga. Peir, sem
afla sér ibidar skv. pvi kerfi sem fram undan er, munu pvi njéta allhagst0s ldnakerfis ef ad
likum lzetur. Eftir situr pa sd pj6dfélagshopur sem aftadi ibiidarhisnadis 4 &runum 1980-85
og er sligadur af skuldast6ou sinni. Vid slikt misrétti verour ekki unad. Hér duga engar
lanalengingar pvi ad eignastada adilanna er ordin Gbzrileg. Til pess ad jafna muninn er pad
eitt til rdda a0 greida nidur hluta af skuldum pessara adila svo ad eignastada peirra skani. Pvi
er pessi tillaga flutt. Samkvamt henni er gert rad fyrir ad st mismunun, sem hér um radir,
verdi j6fnud ad hluta med pvi ad almannafé verdi sérstaklega til pess varid. Hér er gert rad
fyrir pvi ad hluti af peirri skuldaaukningu sem vidkomandi hépur hefur ordid fyrir verdi
endurgreiddur. Til vidmiOunar er ad 50% af skuldaaukningu vidkomandi perséna umfram
almenna hzkkun kaupgjalds verdi endurgreidd. St endurgreiosla 4 beinlinis ad fara til pess
ad lekka skuldir pessara adila eins og tilgreint er { tillogunni. Gert er r4d fyrir tilteknu paki 4
endurgreidslunni pannig ad hdmarksvidmidun svari til skuldar ad upphzd 2,5 millj. kréna
a0 veroOlagi 1 des. s.1.

Flutningsmoénnum er 1j6st ad hér er um vandasamt og flokid mal ad rzda pannig ad pad
parfnast sérstaks undirbinings. Pess vegna er { tillogunni gert rad fyrir ad félagsmalardd-
herra skipi nefnd til pess ad setja reglur um framkvemdina skv. peim meginlinum sem hér
eru lagdar. Jafnframt er tlun flutningsmanna ad Hisnzdisstofnun annist framkvamdina
skv. umsdknum frd peim adilum, sem hér um radir, enda yrdi hluta af radstéfunarfé
Husnzdisstofnunar 4 pessu 4ri varid til pessa verkefnis. ‘

Fylgiskjal III.

Stefan Ingolfsson, verkfreedingur FMR:
ALMENNAR ATHUGASEMDIR

Undirritadur telur naudsynlegt ad vekja athygli 4 nokkrum mikilvagum atridum, sem
varda heildardhrif frumvarps til laga um breytingar 4 16gum um Husnadisstofnun rikisins,
einnig vardandi forsendur par sem lagdar hafa verid til grundvallar { greinargerd sem fylgir
frumvarpinu. Athugasemdirnar snda eingdngu ad atridum sem varda fasteignamarkadinn.

Tilgangur pessara athugasemda er ekki ad varpa fram gagnryni 4 pad frumvarp til laga
sem er til umrzou heldur ad vekja sérstaklega athygli 4 pvi ad naudsynlegt er ad fylgja
lagasetningu eftir med dkveOnum adgerOum. Pessar adgerdir purfa ad hafa eftirfarandi
markmid:

1. Breyta greidslukjorum 4 fasteignamarkaoi til samramis vid pad sem pau voru fyrir
halfum 60rum-dratug pegar verobdlga var ekki legri en ni er stefnt ad.

2. Hlutur bankastofnana 1 fjarmognun fasteignamarkadarins verdi ekki minnkadur. Lénin
verdi einnig betur snidin ad porfum fasteignakaupenda en ni er. Lanstimi verdi lengdur
og framkvaemt mat 4 kaupgetu og greidslugetu kaupenda.

Ef pessum markmidum er n40 mun pad dsamt peim tillogum sem i frumvarpinu felast
valda mikilli breytingu 4 fasteignakaupum hér 4 landi. Par eru hins vegar naudsynlegar



forsendur fyrir pvi ad si kerfisbreyting, sem frumvarpio stefnir ad, marki umtalsverd
pattaskil.
Athugasemdirnar eru pessar:

Aukning fjarmagns verdur minni en haldid er fram.

. Frumvarpio mun ekki auka fjadrmagn 4 fasteignamarka0i eins mikio og gefid hefur verid
til kynna. Kannanir félagsmalaraduneytisins syna ad lifeyrissj6dsldn, sem sj6dirnir veita
beint til ibadakaupenda, eru ni jafnhd og G-ldnin. Bankaldn sem ldtid er liggja a0 i
greinargerd ad verdi 6porf nema um 60% af G-lanum. Med hinu nyja fyrirkomulagi mun
draga dr lanum lifeyrissj6danna beint til kaupenda og ef til vill bankaldnum einnig. Mesta
nettéaukning 4 lansfé, sem synilegt er ad 16gin hafi { f6r med sér, er um 4% af veltu
fasteignamarkadarins.

Pad ryrir gildi greinargerdarinnar ad ekki skuli gerd tilraun til ad dztla nettéaukningu
lansfjarins. Pad er midur pvi upplysingar liggja na fyrir i fyrsta sinn sem gera petta kleift.

EKKi er tekid 4 helstu vandamalum fasteignamarkadarins.

Helstu vandamal fasteignamarkadarins eru mikil fjarp6rf og bung greidslubyrdi
kaupenda. B4dir pessir pattir eru adallega tilkomnir vegna patta sem frumvarpid tekur ekki
til. Mjog dhagkvam greidslukjor eru adalorsok pess hversu mikid af reidufé fasteignakaup-
endur hérlendis purfa ad hafa handbzrt vid kaupin. Til pess ad jafn litil nettéaukning 4
heildarfjarmagni 4 markadinum geti haft veruleg ahrif verdur sithorgun ad lekka.

Til pess a0 utskyra hversu sterk dhrif hér er um ad rzda m4 nefna ad ef dutborgun i
fasteignavioskiptum leekkadi nidur { 50% mundi st breyting jafngilda 1200 milljén kréna lani
til fasteignakaupenda. Pad er ad minnsta kosti prefalt meira en pessi lagabreyting hefur { for
med sér,

Aztlanir um minnkada greidslubyrdi eru nanast getgatur.

Vid athugun & greidslubyrdi fasteignakaupenda, sem eru ad kaupa sina fyrstu eign,
kemur i lj6s a0 4 fyrsta ari eftir kaupin stafa 75% af henni frd bankaldnum og
6verdtryggdum eftirstoOvalanum. Afborganir af lifeyrissjé0slanum og G-lanum eru ekki
nema fjordi hluti af greidslubyrdinni.

Frumvarpid hefur ekki ahrif 4 pessi lan. I greinargerd er gert rad fyrir ad hekkud G-lan
muni koma { stadinn fyrir bankaldnin. Pad getur einungis ordid ef bankarnir draga saman
tlan af eigin hvotum. Astzdan er einfaldlega si ad st nettéaukning fjar sem verdur 4
fasteignamarkadi ndi 16gin fram ad ganga er minni en nemur peim bankaldnum sem nu eru
veitt til ibtidakaupa.

Ef auka 4 fjdrmagn 4 fasteignamarkadi er pvi naudsynlegt ad bankar dragi ekki tr
lanum til ibidakaupa.

Ef lan peirra verda 6breytt afram er annar héfudvaldur hinnar pungu greidslubyrdi enn
til stadar og vid hinum, p.e. Gverdtryggdu eftirstoovalanunum, er ekki hréflad.

Byggingarporf a Islandi er sennilega datlud fjordungi of litil.

Forsendur frumvarpsins fyrir dtreikningi 4 byggingarporf hér a landi nastu drin eru
byggdar 4 veikum grunni. Hér 4 landi eru faar ibudir 4 hverja 1000 ibda og til deemis nokkru
feerri en annars stadar 4 Norourléndum. Gdlfflotur er hins vegar naststerstur eda sterstur.
P6 ad xtla megi ad porf fyrir nybyggdan golfflot muni dragast saman um 25% til 35% er fatt
sem bendir til annars en Gtvega purfi 1800 til 2200 ibadir & 4ri nastu arin. P2r eru hins vegar
talsvert minni en pad hisnz0i sem byggt hefur verid sidasta aratug.

Aztlun 4 byggingarpérf getur litid pannig ut:



Fjolgun ibtda vegna f6lksfjolgunar 850 ibidir
Fjolgun ibuda vegna minni fj6lskyldna 850-1250 ibudir
Fjolgun vegna nidurrifs og flutninga 100 ibadir

Samtals adxtlud porf fyrir fjolgun 1800-2200 ibidir.

Fylgiskjal IV.

Stefdn Ingolfsson, verkfraedingur FMR:

ATHUGASEMDIR
vio frumvarp til laga um breytingar
4 logum um Hasnadisstofnun rikisins.

Um 3. gr.
»C. Lan skv. a- og b-lidum bessarar gr. skulu skerdast um 2,0% fyrir hvern m? sem ibidin er
sterri en 170 m?, Er b4 midad vid innanmal dtveggja hissins alls ad fradregnum bilskar.“

Athugasemdir:

1. Reglan, sem hér er tiigreind, er svo rim ad hiin hefur tapast neitt hagnytt gildi til ad
skerda stzrd nybygginga. Vidmidunin svarar til um 190 m? samkvamt reiknireglum
FMR og jafnvel 210 m? til 220 m? ef innbyggdur bilskur er { hdsinu. Hin er lidlega 50%
yfir medalsterd ibida hér 4 landi.

2. Akvadi um pad hvernig reikna skuli sterd ibidar er 6lik reglum islenskra stadla og
einnig 6lik peim reglum sem staerdir { opinberum skram eru reiknadar eftir. Reikniregl-
an er pvi ruglingsleg og einungis til pess fallin ad skapa moénnum vinnu.

Tillogur:
3. Milsgreinin falli nidur. P4 verdur engum skerdingum vegna steerdar beitt.
eda
4. Malsgreinin verdi pannig ef 6skad er eftir ad beita skerdingardkvadum:
»C. Heimilt er ad dkveda i reglugerd ad l4dn skv. a- og b-lidum pessarar gr. megi skerda
ef steerd ibddar fer yfir 4kvedid hamark. Sterd skal reikna samkvamt skilgreiningu
stadals um stzrdarreikninga hisnzdis, IST 50.«

Annad:

P4 er naudsynlegt ad skilgreina betur hvad att er vid med hugtakinu: ,raunverulegt
kaupverd ibidar«.

Um 4. gr.
,L4nid skal ad jafnadi veita gegn 1. og 2. vedrétti.“

Athugasemdir:
1. 1 mjég mérgum tilfellum verdur petta dkvadi marklaust { framkvamd par sem svo morg
1an hvila oft 4 seldum eignum. Pvi er hreinlegast ad sleppa bvi og leggja i stadinn dherslu
4 Oryggi vedsins, p.e. vedhafnismork.

Tillaga:
Greinin falli nidur.



Annad:

Yfirtekin G-lan ®tti ad sameina nyju lani pegar eign er seld. Heildarupphzd nyja
skuldabréfsins nemi pa samanlogdum uppha@dum nyja lansins og hinna yfirteknu. Yfirteknu
l4nin falli sidan nidur. Oll upphzdin er ba 1anud til 40 4ra. Petta er teknilegt atridi og breytir
ekki lagatexta. Hins vegar eru likur 4 pvi ad vid framkvamd laganna verdi 16gd dhersla 4 ad
sameina lan ef dhersla er 16gd 4 pad vid afgreidslu frumvarpsins.

Um 12. gr.
,Jafnframt mé akveda ad veitt lan og dhvilandi mega ekki fara fram ur tilteknu hlutfalli
af kaupverdi, fasteignamati eda brunabdtamati.“

Athugasemdir:

1. Vedhaxfni eigna 4 ad mida vid sérstakt vedhafnismat. Vedhzfnismat er vel skilgreint {
matsfredum. Pad tekur mid af markadsverdi en leitast b6 vid a0 jafna it verdsveifilum.

2. Opinbert mat, brunabétamat og fasteignamat, er dkaflega 6fullkominn malikvardi 4
veOhzfni. Pau 4 ekki ad nota { pessum tilgangi nema til hlidsjénar.

3. ,Kaupverd eignar er EKKI markadsverd hennar segir i kennslub6kum i matsfredum.
Petta er reyndar eitt af grundvallaratridum i mati. Kaupverd er { edli sinu breytilegt.
Sumir gera g6d kaup en adrir léleg jafnvel p6 peir kaupi sama daginn. Algengt er {
Reykjavik ad yfir 10% munur sé 4 raunverdi hlidstz0ra eigna sem seldar eru 4 sama
tima. I gémlu borgarhverfunum er munurinn meiri (yfir 20% ) og utan héfudborgarinnar
er munurinn jafnvel enn meiri.

4. Mat a4 vedhzfni er med peim hetti { dag ad reglurnar skapa folki misrétti eftir eignum og
landshlutum. Oft eru vandamal vardandi ved leyst 4 pann hatt ad ved eru fengin ,,ad ldni“
pegar um lifeyrissj6dslian og bankaldn er ad rzda. Pad er ekki unnt med G-lanin. Per
reglur, sem eru i frumvarpinu, getu hugsanlega brugdid feti fyrir 5% til 15% af ungu
folki 4 hofudborgarsvaedinu. Einfold ordalagsbreyting getur bjargad pessu. Framkvemd-
ina ma4 si0an setja { reglugerd eda starfsreglur Husnadisstofnunar.

Tillaga:

Vidmidunin, sem tilgreind er { mélsgreininni, verdi kollud sinu réita heiti —
veoheefnismat. Greinin hlj6di pannig:

»Jafnframt ma akveda ad veitt lan og ahvilandi megi ekki fara fram ur tilteknu hlutfalli
af mati Hasn®disstofnunar 4 vedhafni eignar.

(Reykjavik, 20. april 1986.)
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