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um fjéleignarhus.

I. KAFLI
Gildissvid, skilgreiningar o.fl.
Gildissvid. Hugtakid fidleignarhus.
1.0r
L6g pessi hafa ad geyma reglur um réttindi og skyldur eigdjidizignarhisa.
Fjoleignarhds telst i Idgum pessum hvert pad his sem skipgireignir i eigu fleiri en
eins adila og i sameign sem baedi getur verid allra og sumra.
Gilda I6gin pannig m.a. um:
1. Fjolbylishis med ibGdum eingdngu.
2. Hus med baedi ibldum og husnaedi til annarra nota.
3. Huas sem alfarid eru nytt til annars en ibudar, svo sem &yvinnustarfsemi.
4. Radhus og 6nnur sambyggd og samtengd hus, baedi eingbfigidtir og ad einhverju
leyti eda 6llu til annarra nota, allt eftir pvi sem vid gettir &
Akvaedum laga pessara verdur einnig beitt eftir pvi sem vithdanur his sem fleiri en
einn a eda nytir.
Log pessi gilda um I6gskipti eigenda fullgerdra fioleigmasa ad [6dum medtdldum.
Reglur laganna verda einnig notadar um fjdleignarhuls 4 ingggstigi ad 166um medtold-
um, eftir pvi sem vid getur att.

Ofravikjanlegar reglur. Heimild til fravika.
2.0r.

Akvaedi laga pessara eru 6fravikjanleg nema annad sé tekidifpeim eda leidi af edli
mals. Er eigendum pvi almennt éheimilt ad skipa malum siméttindum sinum og skyldum
a annan veg en meelt er fyrir um i l6gunum.

Hysi fidleignarhis eingdngu atvinnustarfsemi er eigendadrheimilt ad vikja fra fyrir-
maelum laganna med samningum sin & milli. Gilda &kveedi leeg@arum 6l pau atridi sem
ekki er Otvireett samid um & annan veg. Jafnframt gilda dkVagainna til fyllingar slikum
samningsakveedum. Liggi engir samningar fyrir um adra skigx@a naist ekki full samstada
med eigendum um fravik gilda akveedi laganna 6skorad um'tsligheedi.

Hugtakid hus.
3.0r.

Med hasi i 16gum pessum er att vid byggingu sem varanlegassttskio land og stendur
sjalfsteed og adgreind fra 66rum hasum eda skilur sig pamaidpéim pott sambyggd eda
samtengd séu ad edlilegt og haganlegt sé ad fara med hanassamkdgum pessum sem
sjalfsteett hus.

pott sambyggd eda samtengd hus teljist tvd sjélfsteed huBesdakv. 1. mgr. pa gilda
akveedi laganna eftir pvi sem vid getur att um pau atridi ogefndsem sameiginleg eru, svo
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sem 168 ef han er sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkru og uiib adil heildarsvip ef pvi er
ao skipta. Sama gildir einnig ef pvi er ad skipta um samedgimhalefni sjalfsteedra 6tengdra
fioleignarhldsa og/eda annars konar husa.

Hugtakid séreign.
4. gr.

Séreign samkvaemt ldgum pessum er afmarkadur hluti af hasiéG@deins og honum er
lyst i pinglystri eignaskiptayfirlysingu, skiptasamniragj/eda 66rum pinglystum heimildum
um husid, asamt pvi sem honum fylgir sérstaklega hvort m&didsrymi i husinu sjalfu, bil-
skar & 160 pess eda sameiginlegri 160 margra husa, 168grbiutadur eda annad samkvaemt
sbmu heimildum, akveedum laga pessara eda edli mals.

Nanar um séreign.
5.0r
Samkveemt 4. gr. fellur nedantalid undir séreign fioleidpias:

1. Allt afmarkad husrymi sem gert er ad séreign samkveemiyshgn heimildum og allt
sem liggur par innan veggja.

2. Allt innra byrdi umliggjandi veggja, golfa og lofta, pandedal einangrun.

3. Allir milliveggir sem ekki eru jafnframt burdarveggir.

4. Oll teeki, btinadur og pess hattar inni i séreignarhlutt,tpgd séu sameiginlegu kerfi
eda lognum.

5. Sa hluti gluggaumbinadar sem er inni i séreign, svo od gleggum og hurdum.

6. Hurdir sem skilja séreign fra sameign, svo og svalahuedihusfélag hefur akvérdun-
arvald um gerd og utlit.

7. Lagnir og tilfaeringar, hverju nafni sem paer nefnast og kean paer eru, sem eingéngu
pjéna pérfum viskomandi séreignar.

8. Innra byrdi svalaveggja og golfflétur svala, en husfélafuhakvérdunarvald um allar
breytingar, banad og annad & svélum sem ahrif hefur & Gtising og heildarmynd.

9. Hluti l60ar, t.d. bilasteedi, sem er séreign samkveemtijmhgm heimildum eda edli
mals, svo sem einkabilasteedi fyrir framan bilskur.

10. Adrir hlutar huss eda lédar, bilskdr & 160 huss eda bimaguagnir sem pinglystar

heimildir segja séreign eda teljast pad samkveemt edli nsats,sem ef viokomandi
hefur kostad pad, sbr. 9. gr.

Hugtakid sameign.
6.0r.

Sameign samkveemt I6gum pessum eru allir peir hlutar hiss,ibean og utan, og l6dar
sem ekki eru otvireett i séreign skv. 4. gr., svo og 6ll kerfkja@inadur, lagnir og tilfeeringar
sem pjona adallega poérfum heildarinnar eda hluta hennarpaied heetti ad sanngjarnt og
edlilegt er ad allir eigendur eda eftir atvikum tiltekinnghd peirra beri kostnad og aheettu af
peim.

pott fileignarhds samanstandi af einingum eda hluturgdbtisum) sem eru sjélfsteedar
eda adgreindar ad einhverju leyti og hvort sem pau standan@léd eda fleirum er allt ytra
byrdi hussins alls stadar, pak, Utveggir og gaflar, i sameligm eigenda pess.

Sameign er sameign allra nema svo hatti ad um sameign suraéaregda skv. 7. gr.

Sameign sumra.
7.0r.
Um sameign sumra er ad reeda:
1. Pegar pad kemur fram eda ma rada af pinglystum heimildusvaaé.
2. begar lega sameignar eda afnot hennar eda moguleikassldru med peim haetti ad
sanngjarnt og edlilegt er ad han tilheyri adeins peim sera &dfang ad henni og afnota-
moguleika. A pad m.a. vid pegar veggur skiptir hisi svo adresumir séreignarhlutar
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eru um sama gang, stiga, svalir, troppur eda annad sanegjgimisrymi, lagnir, bunad
eda annad.
Pannig er skv. 2. télul. 1. mgr. hisrymi og annad inni i eikgtd stigahusum, pegar
fiéleignarhds samanstendur af fleiri slikum, i sameignradgepar og 6drum eigendum pess
6vidkomandi.

Nanar um sameign.
8. gr.
Samkveemt 6. gr. fellur m.a. nedangreint undir sameignifjdkrhdss:

1. Alltytra byrdi hdssins, Utveggir, pak, gaflar og utidyd, ékki svaladyr, svo og Utitrdppur

og Utistigar.

Allt burdarvirki hass, grunnur, grunnplata, sokklarr@arveggir og pakburdarvirki.

Allur ytri gluggaumbunadur, baedi a séreignarhlutum ageign.

Ytra byrdi svala og stod- og burdarvirki peirra, svo oglakiandrid.

Oll 168 huss og mannvirki, bunadur og tilfzeringar & hepai,med talid bilastaedi, nema

pinglystar heimildir kvedi & um ad pad sé séreign eda padibygaeodli mals.

Allt hdsrymi, hverju nafni sem pad nefnist, sem ekki tedéteign, svo sem gangar,

stigar, geymslur, kyndiklefar, pvottahus, purrkherbekgeliklefar, tomstundaherbergi,

vagna- og hjolageymslur, haaloft, risloft o.s.frv., alit§iltil legu, nytingarmdguleika og
nytingarparfa einstakra eigenda i bréd og lengd.

7. Allar lagnir, svo sem fyrir heitt vatn, kalt vatn, skol@fmagn, sima, dyrasima, sjon-
varpsloftnet og Utvarpsloftnet, sem pjona sameiginlegénfuppn og p6érfum heildarinn-
ar, an tillits til pess hvar peer liggja i hasinu. Jafnan gwurfa pvi ad lagnir i fjdleignar-
husi séu i sameign allra.

8. Allur bunadur, kerfi og pess hattar, an tillits til stadsegiar, baedi innan hiss og utan,
svo sem lyftur, rafkerfi, hitakerfi, vatnskerfi, simakerfirasimakerfi, sjonvarpsloftnet
og Utvarpsloftnet, leikteeki o.fl., sem pjéna porfum heildaar, en p6 ad undanskildum
teekjum og bunadi, sem tengd eru vid kerfin inni i hverjum sg@ihluta.

. Réttur til byggingar ofan a eda vid has eda a 166 pess.

aprwLn
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Séreign eda sameign.
9.0gr

Vid Urlausn pess hvort um séreign eda sameign allra eda semai@raeda skal auk pess
sem getur i 4.-8. gr. lita til pess hvernig stadid var ad hygghussins eda vidkomandi hluta
pess og hvernig byggingarkostnadinum var skipt ef um pagdityrir skyr gogn.

Hafi byggingarframkvaemd verid sameiginleg og kostnadueimmig pa er um sameign
aod reeda ef 6nnur veigamikil atridi maela pvi ekki i mot.

Hafi eigandi einn kostad dkvedinn binag, tiltekna framkvaedalbyggingarpétt pa eru a
sama hatt likur & pvi ad um séreign hans sé ao raeda.

II. KAFLI
Skipting hisa og meginreglur um eignarrdd og takmarkanir perra.
Skipting fiéleignarhldsa. Sérkenni eignarformsins.
10. gr.
Eign i fjdleignarhusi er med prennu mati:
1. Séreign, sbr. 4. og 5. gr.
2. Sameign allra eigenda, sbr. 1. mgr. 6. gr. og 8. gr.
3. Sameign sumra eigenda, sbr. 7. og 8. gr.

Hverri séreign fylgir hlutdeild i sameign skv. 2. og 3. télail mgr. eftir akvedinni hlut-
fallstolu, sbr. 14. gr. Séu hlutfallstdlur ekki &kvednan atlir séreignarhlutar jafnrétthair og
bera jafnar skyldur.

Séreignarhlutum fylgja eftir hlutfallstolum réttindi ogyddur til ad taka patt i félagsskap
allra eigenda um husid, hasfélagi par sem 6llum sameigimegnalefnum skal til lykta radid.
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Réttindi pau og skyldur, sem um raedir i 2. og 3. mgr., eru arjlgga tengd séreignum og
0a ekki fra peim skilin.

Hver eignarhluti er sérstok fasteign.
11. gr.
Hver eignarhluti telst, asamt pvi sem honum fylgir sérgtgélog eignarhluta i sameign,
stok fasteign, enda sé fullnaegt skilyroum laga um shginog mat fasteigna.

Helstu réttindi.
12. gr.

Réttindi eiganda eru pessi helst:
. Raostéfunarréttur med samningi yfir hinum samsetta, i 10. gr., ad svo miklu
leyti sem 16g eda sérstok réttindi annarra, t.d. husféteg$ela ekki i sér takmarkanir a
honum.
Einkaréttur til umrdda og hagnytingar séreignarinnad peim takmdrkunum sem leidir
af [6gum pessum, reglum nabylisréttar eda edli mals.
Réttur til ad hagnyta og nota sameignina ad virtum santisaréarra eigenda.
Réttur til adildar ad husfélagi og til ad eiga hlut ad akdearatbku um sameignina og
sameiginleg malefni.

Helstu skyldur.
13.gr.

Skyldur eiganda eru pessar helstar:

1
2.
3

4.

. Skylda til ad vera i hasfélagi og fara eftir Idglegum aléuimum pess og virda peer.
Skylda til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi.

. Skylda til ad taka edlilegt og sanngjarnt tillit til annaeigenda vid hagnytingu séreign-
ar.

Skylda til ad virda rétt og hagsmuni annarra eigenda vifhifangu sameignarinnar.

Hlutfallstalan.
14. gr.

Eignarhluti i sameign skal reiknadur (t eftir hlutfallstol
Utreikningurinn skal fyrst og fremst vera byggour a flatalimg rammali hisa, en pé er

heimilt ad akvarda hlutfallstdlur a 68rum sanngjornum ghedli, t.d. midad vid innbyrdis
veromaeti séreignarhluta, pegar um er ad raeda fidleignadmashafa ad geyma annars konar
hdsnaedi en til ibudar ad nokkru leyti eda ollu.

Hver eignarhluti getur haft fleiri en eina hlutfallstdlu efifer ad skipta eftir pvi um hvada
sameign er ad raeda, sbr. 2. og 3. télul. 1. mgr. 10. gr.

Reglur um utreikning hlutfallstélu skulu settar af félagdaradherra med reglugerao.

Pyding hlutfallstolu.
15.¢gr.

Hlutfallstala hefur m.a. pydingu i eftirfarandi tilvikum:

wn e

. Pad er meginregla ad sameiginlegur kostnadur skiptistédtfallstdlum.

Tekjur af sameign skiptast eftir hlutfallstélum.

Vid atkveedagreioslur & husfélagsfundum og endranaeawmiiginlega akvardanatoku
fer veegi atkvaeda eftir hlutfallstélum, ymist eingéngu eibenig.

Hlutfallstalan segir til um eignarhlutdeild i sameigfisBmeign er skipt eda hluti hennar
seldur pa skiptist hun eda andvirdi hennar eftir hlutféllstn.

Sa gengur ad 60ru j6fnu fyrir um rétt til byggingar ofan @& e fjdleignarhis eda a

160 pess sem steerri hlut & i pvi.
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Eignaskiptayfirlysing.
16. gr.

Gera skal eignaskiptayfirlysingu um 6ll fijdleignarhus, atidgi ekki fyrir pinglystur full-
naegjandi og gloéggur skiptasamningur.

Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af éllum eigendum.

Sé um nybyggingu ad raeda skulu sveitarstjornir gera pad ind@kfyrir gerd l6dar-
samnings ad eignaskiptayfirlysing liggi fyrir. Eignaskipfirlysingu skal pinglyst eigi sidar
en huasio er fokhelt.

Gera skal pad ad skilyrdi pinglysingar eignayfirfeersludjgharhiss eda hluta pess ad
eignaskiptayfirlysing liggi fyrir og ad eignayfirfeerslanissamraemi vid hana.

Séu gerdar breytingar & fidleignarhusi eda innbyrois ditjgaslur sem breyta eda raska
eignaskiptayfirlysingu og eignarhlutféllum skulu eigendun asteedulauss drattar gera nyja
eignaskiptayfirlysingu og lata pinglysa henni.

Efni eignaskiptayfirlysingar.
17. gr.

I eignaskiptayfirlysingu skulu eftirfarandi atridi komaafm & skyran og skilmerkilegan
hatt:

1. Um hvada fi6leignarhus er ad reeda. Gefa skal pad til kyne@ gdtunafni, hisnumeri
og sveitarfélagi.

2. Almenn lysing & hasinu, svo sem steerd pess og gerd og hdes$ad er.

3. Lysing a hverjum séreignarhluta, stadsetning hans, baediog innan haedar, steerd hans
i fermetrum og herbergjum ef pvi er ad skipta, hvers edlisilrog hvad honum fylgir
sérstaklega.

4. Hver sé hlutfallstala (hlutfallstolur) hvers séreigmata, & hvada grundvelli hlutfalls-
tolur séu reiknadar Ut og hver hafi gert pad.

5. Hvort séreignarhluta fylgi réttur til bilsk(rs eda sékstr réttur til akvedins bilastaedis
og skal pad pa tilgreint svo ad ekki verdi um villst.

6. Hvort séreignarhluta fylgi annars sérstakur rétturytijdpingar ofan a eda vio hus eda a
160 pess.

7. Greinargdd lysing & allri sameign hussins og sameigimegunadi, beedi innan huss
0g utan, par med talin 160.

8. Gloggt skal greina ef tiltekido rymi eda bunadur er i sameigmra en ekki allra.

Til vidbétar ofangreindum atridum skal avallt geta gléggleum sérgreiningar, audkenni
og merkingar, sem eign eda eignarhluti hefur i fasteigrdas&mkveemt reglum Fasteignamats
rikisins.

Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikmg af fijdleignarhusinu og l6dar-
uppdrattur par sem synd eru, eftir pvi sem frekast veroukei@id, pau atridi sem tiltekin
eru i 1. mgr. Teikningar og uppdreettir skulu vera i bladstéetdg staerdir i fermetrum og
rammetrum.

Eignaskiptayfirlysingu, asamt teikningum og 68rum gognsika) afhenda byggingarfull-
trda til stadfestingar og er honum skylt ad senda Fasteigtiaikisins afrit af henni. Skal
byggingarfulltrdi leita alits stofnunarinnar ef vafi leikéd um greinitdlur og steerdir.

Nanari reglur um grundvoll, gerd, efni, form og fragang @igkiptayfirlysinga, teikninga
0g uppdratta og steerdaritreikninga samkvaemt grein peslgdti settar af félagsmalarao
herra med reglugero.

Breytingar a eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstélum.
18. gr.

Allar breytingar a pinglystri eignaskiptayfirlysingu ogukflallstdlum eru hadar sampykki
allra eigenda fj6leignarhussins sem hagsmuna eiga ad §&eta. peir allir standa ad slikum
breytingum og undirrita pau skjol sem parf.

Sérhver eigandi & krofu & pvi ad hlutfallstlur syni og esgegli rétta skiptingu hassins
0g séu pannig réttur eda edlilegur grundvdllur ad skiptirgtinda og skyldna.
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Getur hver eigandi, sem telur hlutfallstélur rangar edaaiglutfollin i hdsinu 6edlileg
eda 6sanngjorn, krafist breytinga og leidréttinga par a.

Faist adrir eigendur ekki til ad standa ad naudsynlegumtingeym getur vidkomandi
fengid démkvadda matsmenn til ad endurreikna eda endu@kJalutfallstolur i husinu.
Neegilegt er ad kvedja einn matsmann til undirmats og tvditimats.

Naist ekki samkomulag ad fengnu mati skv. 4. mgr. getur elgaem breyta vill & grund-
velli pess, héfdad mal & hendur 66rum eigendum til égildirdggildandi eignarhlutfollum
og vidurkenningar & hinum nyju. Gangi domur honum i vil gdtann fengid démsordinu
pinglyst sem kemur p& og pannig i stad eignaskiptayfirlyeing

Akvaedum pessarar greinar verdur einnig beitt eftir pvi sénavpegar engin pinglyst
eignaskiptayfirlysing liggur fyrir og ekki naest naudsyniagmstada med eigendum um gero
eignaskiptayfirlysingar.

Radstofunarréttur yfir sameign.
19. gr.

Sameign fjdleignarhuss verdur ekki radstafad af husfétaed samningi nema allir eig-
endur séu pvi sampykkir. Sama gildir um verulegar breytirfggameign eda hagnytingu
hennar.

P6 er heimilt ad selja eda leigja 6verulega hluta sameighaliten eigendum er gefinn
kostur & ad eiga hlut ad 4kvordun um pad & l6glegum husfundimgk.?s hlutar eigenda,
baedi midad vid fidlda og eignarhluta, eru pvi medmeeltir.

Radstofun eignarhluta.
20.gr.

Eigandi eignar i fidleignarhusi ma adeins radstafa med sagnméttindum sinum og
skyldum i heild, p.e. séreign sinni, hlutdeild i sameign é&tj 0g skyldu til patttoku i husfé-
lagi. bessi réttindi og skyldur verda ekki adskilin, sbnmgr. 10. gr.

Ad 60oru leyti hefur eigandi sdmu heimildir til ad radstafgmisinni i heild, til ad selja
hana, leigja, vedsetja og kvadabinda og til radstéfunar d@atrgerningi, og eigandi fast-
eignar almennt hefur ad 16gum.

Um leigu hluta séreignar, t.d. einstakra herbergja, gikda gérstakar takmarkanir og fer
réttur eiganda til pess eftir almennum reglum.

Takmarkanir a radstéfunarrétti eiganda kann p6 ad leiddededum laga um félagslegt
ibudarhasneaedi, 68rum sérldgum og eins af kvédum i pingtystaimildum um eignina eda
huasid. Slikar takmarkanir verda ekki settar i husfélaggsedktir svo gilt sé, nema med sam-
pykki allra eigenda eda eiganda peirrar eignar sem paerdieidaef paer eru ekki almennar.

Radstofun hluta séreignar og skipting.
21. gr.

Eiganda er 6heimilt ad radstafa (selja eda vedsetja) iltekhluta séreignar sinnar, nema
med fylgi hlutdeild i sameign og réttindi og skyldur til péttu i husfélagi.

Slik r&dstofun til utanadkomandi & einstokum afmoérkudunturh séreignar, hvort sem
er hasrymi, [6darhluti eda annad, er had sampykki allrarelgeog verdur henni ekki ping-
lyst nema adur hafi verio pinglyst nyrri eignaskiptayfirbygii um hisid og radstéfunin eda
eignayfirfaerslan sé i samraemi vid hana.

Varanleg skipting séreignar i sjélfsteedar notkunareningn pess ad sala sé fyrirhugud,
er sdmuleidis hdd sampykki allra eigenda og pvi ad gerd s@nmaskiptayfirlysing og henni
pinglyst.

Um bilskudra og radstofun peirra.
22.gr.
Bilskuarar, hvort sem peir eru innbyggdir i hisid, sambyg@di eda standa sjalfstaedir &
160 pess, skulu jafnan fylgja akvednum séreignarhlutunsiruiog er sérstok sala peirra eda
framsal bilskdrsréttinda til annarra en eigenda i husireini
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Hyggist eigandi leigja bilskdr sinn skulu adrir eigendugeeforleigurétt. Vilji fleiri en
einn nyta forleiguréttinn raedur eigandi hverjum peirrarnkaigir.

Eiganda er jafnframt 6heimilt ad undanskilja bilskir edakgirsréttindi vid solu & eign-
arhluta sinum, nema hann eigi par annan eignarhluta. Sddiaugh adra séreignarhluta.

Ef bilskarar eda bilskyli eru 4 160 sem sameiginleg er fldisim pa er heimilt pratt fyrir
akveedi 1. mgr. ad radstafa peim a milli hlutadeigandi hdsa.

Um eignatilfaerslu innan hussins.
23.4r.

Eignayfirfaersla & hlutum séreignar innan hussins til amnaigenda er hdd sampykki
einfalds meiri hluta eigenda, baedi midad vio fjdlda og ergh#a, og skal pa eignaskipta-
yfirlysingu breytt og breytingunni pinglyst. Ad 66rum koserour eignayfirfaerslunni ekki
pinglyst.

Skulu allir eigendur, hvort sem peir voru medmeeltir eda egl&iatbeina sinn ad slikri
breytingu & eignaskiptayfirlysingu nema peir geti synt féaad salan vardi sérstaka légmaeta
hagsmuni peirra a pann veg ad pess verdi ekki krafist ad [agidisad breytingunni.

Pinglysing eignaskiptayfirlysingar skilyrdi sameignatiéda.
24. gr.

Hafi eignayfirfeerslur og breytingar att sér stad skv. 21.g23annig ad séreignarhlutum
hafi fidlgad, en &n pess ad ny eignaskiptayfirlysing eda nauégar breytingar hafi verio
gerdar og peim pinglyst, pa fylgja hinum nyju séreignanatengin sjalfstaed sameignar-
réttindi.

Upplysingaskylda vid solu.
25.4r.

Pegar eign, sem 16g pessi taka til, er seld skal seljandi é@d@upsamningur er und-
irritadur kynna kaupanda eignaskiptayfirlysingu, eigtitsisamning, sérstakar sampykktir
hasfélagsins ef um paer er ad raeda, reikninga hisfélagsist®og og framldg eignarhlutans
gagnvart pvi og hussjodi pess.

b4 skal seljandi enn fremur gefa fullnsegjandi og teemandysjmmar um yfirstandandi
eda fyrirhugadar framkveemdir, vidgerdir eda endurbaetur.

Skal seljandi jafnan, ef pvi verdur vid komid, afla og legggni vottord eda yfirlysingu
fra hisfélaginu um ofangreind atridi sem ad pvi snua.

Sé um has i byggingu ad reeda ber seljanda ad gera glégga grieipyiggingarstigi, svo
og afélinum byggingarkostnadi og 4setlun um endanleganibgggkostnad.

Annist |6ggiltur fasteignasali s6lu eignar i fidleignaghgkal hann sja til pess ad pau gégn
og upplysingar, sem um getur i 1.—4. mgr., liggi fyrir og séakilega kynnt kaupanda adur en
kaupsamningur er gerdur og undirritadur.

Umréad og hagnyting séreignar. Vidhald. Urraedi husfélags.
26.r.

Eigandi hefur einn rétt til hagnytingar og umrada yfir sémesgqni med peim takmorkun-
um einum sem greinir i [Bgum pessum eda 6drum I6gum sem kidiskradum grenndar-
reglum eda edli mals eda byggjast a I6glegum akvérounum mofpgektum hasfélagsins.

Eiganda er skylt & sinn kostnad ad halda allri séreign sialvid og ad haga afnotum og
hagnytingu hennar med peim haetti ad adrir eigendur edazdfafar i hlsinu verdi ekki fyrir
6naudsynlegu og 6edlilegu 6naedi, p.e. meiri ama, 6naedi agyidjslum en éhjakveemilegt er
og edlilegt pykir i sambaerilegum hisum.

Skal husfélagio eda menn & pess vegum ef naudsyn krefurétafd adgangs ad séreign
til eftirlits med astandi hennar og medferd med haefilegurnngra og ad teknu fullu tilliti til
vidkomandi.

Sinni eigandi ekki edlilegu og naudsynlegu vidhaldi og u@dhiséreignar sinnar, pann-
ig ad sameign hussins eda einstakir séreignarhlutar lidi #anraeksluna og liggi undir
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skemmdum, eda vidhaldsleysid veldur verulegum ama edawvglchun a verdmaeti annarra
eigna, geta adrir eigendur (husfélagid) eftir a.m.k. eikdflega askorun og advorun latid
framkveema vidhald og vidgerdir og adrar radstafanir 4 laistnans. Er eiganda skylt ad
veita 6hindradan adgang ad séreign sinni i pvi skyni. busfiétag ad leggja ut fyrir kostnadi

vegna pessa fylgir endurkréfunni l6gved i eignarhlutansion, 48. gr.

Bili lagnir, sem liggja um eda i séreignarhluta, er eigaraditar skyldur til ad veita adgang
aod séreign sinni og leyfa naudsynlegar vidgerdir. Gildi paedi um sameiginlegar lagnir og
sérlagnir annarra. Skal eiganda tilkynnt um vidgerdir madilegum fyrirvara og skulu paer
framkveemdar med haefilegum hrada og lokid svo fljétt sem audiBkal allri séreigninni
komid i samt horf og &dur og eiganda ad kostnadarlausu. Liéderd til verulegra 6paeginda
eda afnotamissis a eigandi rétt a heefilegum b6tum.

Breytingar & hagnytingu séreignar.
27.gr.

Breytingar a hagnytingu séreignar fra pvi sem verio hefarrdd var fyrir gert i upphafi,
sem hafa i fér med sér verulega meira 6needi, roskun eda ofisbgin adra eigendur eda
afnotahafa en aour var og gengur og gerist i sambeaerileguomhiggu hadar sampykki allra
eigenda hussins.

bratt fyrir &kvaedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig & mibkirsbreytingu ef synt er ad
han hefur ekki i for med sér neina roskun a l6gmaetum hagsmunauns.

Sé um ad raeda breytta hagnytingu sem ekki er veruleg er regdesampykki einfalds
meiri hluta midad vid fjdlda og eignarhluta liggi fyrir.

Ef breytt hagnyting eignarhluta hefur sérstok og verulegegimdi eda truflun i fér med
sér fyrir suma eigendur, einn eda fleiri, en adra ekki pa e@agem synt geta fram & pad
sjalfstaedan rétt til ad krefjast pess ad af breytingunrdivekki.

Byggingarréttur.
28. gr.

Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan 4 eda vid h(&ael6d pess verdur ad byggj-
ast a pinglystum heimildum. Ad 68rum kosti er slikur byggingttur i sameign allra eigenda
hdssins.

Ef ekki leidir annad af pinglystum heimildum er slik byggirsgm um raedir i 1. mgr., had
sampykki allra eigenda nema gert hafi verio rao fyrir henmiphafi & sampykktri teikningu.

Bygging samkveemt sampykktri teikningu.
29.0r.

Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og sé byggir&gturinn i eigu dkvedins
eiganda, sbr. 1. malsl. 1. mgr. 28. gr., getur hann radistnifiveemdir ad fengnum naudsyn-
legum byggingarleyfum, enda taki hann sanngjarnt tilliatinarra eigenda vid framkveemd-
irnar og kosti kapps um ad halda réskun og 6paegindum i lagmark

Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og sé byggiré@turinn i sameign ma rao-
ast i framkveemdir ef a.m.Ri hlutar eigenda, baedi midad vio fjblda og eignarhluta, eriu pv
sampykkir.

Adrar byggingar og breytingar.
30. gr.

Sé um byggingu, endurbaetur eda framkveemdir ad reeda sem efidkierid gert rad
fyrir i upphafi og & sampykktri teikningu pa verdur ekki i haidéist nema allir eigendur
sampykki, ef um er ad reeda verulega breytingu & sameign, fpadal utliti hassins.

Sé um ad raeda framkveemdir sem hafa breytingar a sameignhigareda innan, i for
med sér sem po geta ekki talist verulegar pa naegik &iutar eigenda, baedi midad vid fidlda
og eignarhluta, séu pvi medmaeltir.

Til smaveegilegra breytinga og endurnyjana naegir po altafts/kki einfalds meiri hluta
midad vid eignarhluta.
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Breytingar & hagnytingu sameignar.
31. gr.
Reglum 30. gr. skal beita eftir pvi sem vid & um breytingar gniyéingu sameignar eda
hluta hennar enda pott ekki sé um framkvaemdir ad tefla, sbrigel 9. gr.

Forgangsréttur til byggingar. Bétaréttur.
32.gr.

Ad 60ru jofnu hefur s& eigandi forgangsrétt til byggingaaroé hus, vid his eda a 1606 pess,
par & medal til bilskdrsbyggingar, sem steerri hlut a i hgdwidi ekki annad af pinglystum
heimildum. Ef tveir eda fleiri eigendur eiga jafnstéra ogrsteehluta, pé raedur hlutkesti.

Hyggist eigandi nota sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgr. Bkain 4dur en i framkvaemd-
ir er radist bjoda fram fébeetur til annarra eigenda, sem ingggréttinn eiga med honum,
samkveemt mati domkvaddra manna ef samkomulag naest ekki.

Hafi framkveemdir verid hafnar, an pess ad beaetur hafi verid &offam, geta adrir eig-
endur krafist pess ad peaer verdi stodvadar.

Bilasteeoi.
33.gr.
Bilasteedi a 160 fidleignarhiss eru sameiginleg og éskipta akvedid sé i pinglystum
heimildum ad tiltekin bilastsedi fylgi akvednum séreigriatim.
Verdur 6skiptum bilasteedum ekki skipt nema allir eigendum|sykki og skulu pa gerdar
naudsynlegar breytingar a eignaskiptayfirlysingu og pamgljst.

. KAFLI
Nanar um réttindi og skyldur.
Hagnyting sameignar.
34. gr.

Séreignareigandi hefur asamt og i félagi med 66rum eigenddintil hagnytingar pess
hluta fjéleignarhissins sem er sameiginlegur, svo og sginlegrar 168ar og bunadar.

Réttur pessi neer til sameignarinnar i heild og takmarkastigigu af hagsmunum og jafn-
rikum rétti annarra eigenda, en slikar takmarkanir er a@findigum pessum og sampykktum
og reglum hisfélags samkvaemt peim.

Réttur til ad hagnyta sameign fer ekki eftir hlutfallstdlueg hafa allir eigendur jafnan
hagnytingarrétt pott hlutfallstélur séu mishaar.

Takmarkanir & hagnytingarrétti.
35.0r.

Sérhverjum eiganda og afnotahafa ber skylda til ad takaggam og edlilegt tillit til
annarra eigenda og afnotahafa vid hagnytingu sameignaaragi fhvivetna eftir 16glegum
reglum og akvérounum husfélagsins vardandi afnot hennar.

Eigendum og 6drum afnotah6fum er éheimilt ad nota sameigtrthisrymi eda 160 til
annars en pad er atlad.

Eigendum og 6drum afnotahéfum er skylt ad ganga vel og pgtalum sameiginlegt
hadsrymi og 160 og sdmuleidis um sameiginlegan bunad husgjngeeta pess sérstaklega i
umgengni sinni ad valda ekki 6drum i hasinu 6peegindum ed®idnae

Einstokum eigendum verdur ekki fenginn aukinn og sérstaétiur til hagnytingar sam-
eignar umfram adra eigendur nema allir eigendur ljai pvifsadi.

Radstofunarréttur eigenda yfir sameign.
36. gr.

Eiganda er & eigin spytur 6heimilt ad framkveema nokkrartbrggr & sameign eda helga
sér til einkanota tiltekna hluta hennar. Eigandi getur éldtast sérstakan rétt til sameignar a
grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn afnotarétt

Einstékum eiganda er ekki heimilt upp & sitt einsdeemi ad édardanir eda gera rao-
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stafanir sem snerta sameign eda sameiginleg malefni nemséséstatt sem greinir i 37. og
38. gr.

R&dstafanir til ad fordast tjon.
37.gr.

Eiganda er heimilt ad gera brynar radstafanir til a0 komagi fyeir yfirvofandi tjén a
sameign eda einstdkum séreignarhlutum og ekki pola bidsftheiginlegri akvéroun hasfé-
lagsins eda stjérnar pess, ef pvi er ad skipta. Skal hanrseswdrekast er kostur, geeta pess
ao slikar rédstafanir verdi ekki umfangsmeiri og kostnaéarari en naudsyn krefur og telst
pé kostnadurinn sameiginlegur.

pa er eiganda einnig rétt ad gera peer radstafanir vegnagrzamienar sem l6gbodnar eru
og ekki mega bida, sbr. 1. mgr.

Naudsynlegt vidhald. Athafhaleysi husfélags.
38.0r.

Eiganda er rétt ad lata framkveema naudsynlegar viogeraaneign a kostnad allra ef
hdan eda séreignarhlutar liggja undir skemmdum vegna vastuegkvidhaldi og husfélagio
eda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilmaeli og askarafengist til samvinnu og til ad
hefjast handa i pvi efni.

Adur en framkveemdir hefjast skal viskomandi eigandi jafredia sonnunar & naudsyn
vidgerdarinnar, umfangi hennar og kostnadi vid hana ogradatrioum sem mali geta skipt.
Skal vidgeroin sidan framkveemd a peim grundvelli en 6verulg 6hjakveemileg fravik
skipta p6 ekki mali.

Med kostnad vegna undirbuinings slikra vidgerda og framkdaerpeirra skal fara sem
sameiginlegan kostnad samkvaemt I6gum pessum.

Meginreglur um toku akvardana.
39. gr.

Allir hlutadeigandi eigendur eiga 6éskoradan rétt a ad eggeka patt i 6llum akvérounum
er varda sameignina, baedi innan hlss og utan, og sameigidliegni sem snerta hana beint
og 6beint.

Akvordunarréttur skv. 1. mgr. & m.a. vid um fyrirkomulagipskag, atlit, vidbyggingar,
breytingar, hvers kyns framkveemdir, endurbaetur, viohakistur, radstéfun med samningi,
hagnytingu sameignar og séreignar og setningu reglna par um

Sé um ad reeda sameign sumra en ekki allra, sbr. 7. gr., naep&iadem hlut eiga ad
mali standi saman ad akvéroun nema um atridi eda framkvaerad sda sem snertir lika
hagsmuni hinna pétt ekki liggi fyrir greidsluskylda peirsvo sem utlitsatridi.

Sameiginlegar akvardanir skulu teknar & sameiginlegurdifaigenda, husfundi, en p6
getur stjorn hasfélags tekio vissar akvardanir i umbodeita sem bindandi eru fyrir pa, sbr.
69. og 70. gr. b4 hafa einstakir eigendur i vissum tilvikubm, 37. og 38. gr., rétt til ad gera
radstafanir sem bindandi eru fyrir adra po6tt fundur hafi djdtiad um peer.

Urraedi eiganda sé hann ekki hafdur med i radum.
40. gr.

Hafi eigandi ekki verid bodadur & husfund med peim heetti senpéssi meela fyrir um
par sem akvordun er tekin um sameiginleg malefni pa er hakinbelkadinn af akvordunum
sem & peim fundi eru teknar, sbr. pé 3. mgr.

Hafi verio tekin akvéroun um sameiginlega framkveemd getumherafist pess ad hun
verdi stodvud og neitad ad greida hlutdeild i kostnadi veggranar par til 16gleg akvéroun
hefur verid tekin. Skal eigandi hafa uppi slik andmeeli aredstlauss drattar og strax og
tilefni er til.

Hafi eigandi sott fund 6bodadur eda pratt fyrir 6fullnaegjamabun pa getur hann ekki
borid fyrir sig agalla a fundarbodun og eru pa akvardanidanms bindandi fyrir hann.

Husfélagi er rétt ad beeta Ur eda stadfesta & 66rum fundi, kanhaldinn svo fljott sem
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kostur er, akvérdun sem annmarki er 4 ad pessu leyti. Sé padaydur akvordunin bindandi
fyrir viokomandi eiganda og hann greidsluskyldur.

Ef um 6verulegan agalla & fundarbodi eda fundi ad 6dru lesfiithverid ad reeda pa er
eiganda ekki rétt, préatt fyrir &kveedi 1. og 2. mgr., ad symagreidsiu ef akvordun hefur
verid um bryna framkveemd, t.d. naudsynlegt vidhald, edaigli@st er ad vera hans a fundi,
malflutningur og atkveedagreidsla gegn framkveemd hefdi dmgutt um nidurstdéduna og
akvorounina, svo sem ef yfirgneefandi meiri hluti eigendaihgerid a fundinum og greitt
atkveedi med.

Reglur um t6ku akvardana.
41. gr.
Vid dkvardanatéku um sameiginleg malefni i fjileignarhmswsbr. 39. gr., gilda pessar
reglur:
A. Til akvardana um eftirfarandi parf sampykki allra eigend
Breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingu og haltétélum, sbr. 18. gr.
Radstofun & verulegum hlutum sameignar, sbr. 1. mgr.r19. g
Sala & séreignarhlutum til utanadkomandi, sbr. 2. mgg21
Varanleg skipting séreignar i fleiri einingar, sbr 3. n&jr. gr.
Verulegar breytingar & hagnytingu séreignar, sbr. 1. B@rgr.
Bygging, framkveemdir og endurbeetur sem hafa i for medesélegar breytingar
4 sameign, sbr. 2. mqr. 28. gr. og 1. mgr. 30. gr.
Verulegar breytingar a hagnytingu og afnotum sameigsfar,31. gr.
Skipting bilasteeda, sbr. 33. gr.
Um sérstakan aukinn rétt einstakra eigenda til afnotamksgn, sbr. 4. mgr. 35.
ar.
10. Um meiri og vidteekari takmarkanir & radstofunar- og eiggarrétti eiganda yfir
séreign en leidir af akveedum laga pessara eda edli malg.shgr. 57. gr.
11. Um mjodg évenjulegan og dyran bunad og annad sem almeatsti ekki i sam-
baerilegum hisum.
12. Til rAdstafana og dkvardana sem ekki varda sameignirsamgiginleg malefni,
en eigendur telja seskilegt ad peir standi saman ad og rdai fé
13. Um ad halda megi hunda og/eda ketti i hasinu. Pegar hpsstKiadgreinda hluta
naegir sampykki peirra eigenda sem hafa sameiginlegan mgngdigagang eda
annad sameiginlegt hasrymi.
B. Til nedangreindra dkvardana parf sampykkhluta eigenda, baedi midad vid fjdlda og
eignarhluta:
Sala eda leiga & 6verulegum hlutum sameignar, sbr. 2.19ggr.
Vidbygging i samraemi vid sampykkta teikningu, sbr. 2..r28r gr.
Bygging og endurbaetur, sem ekki breyta sameign veruggga?. mgr. 30. gr.
Overuleg breyting & hagnytingu sameignar, sbr. 2. mgrgB®g 31. gr.
Ad radast i vidgerdir & séreign vegna vanraekslu eigateag . angr. 26. gr.
Ad brotlegum eiganda eda afnotahafa verdi bonnud budathagnyting séreignar
og gert ad flytja og selja eign sina, sbr. 55. gr.
Setning sérstakra husfélagssampykkta, sbr. 75. gra nemsé ad raeda atridi sem
sampykki allra parf til.
8. Fravik fra reglum um skiptingu sameiginlegs kostnadar, 45. gr.
9. Endurbeetur, breytingar og nyjungar, sem ganga verulaggd og eru verulega
dyrari og umfangsmeiri en venjulegt og naudsynlegt vidhald
C. Til &kvardana um nedangreind malefni parf sampykki ddisfaneiri hluta eigenda beedi
midad vid fjdlda og eignarhluta & hasfundi:
1. Sampykkt og setning hasreglna, sbr. 74. gr.
2. Eignatilfaerslur milli eigenda & hluta séreignar, sbmgyr. 23. gr.
3. Breytt hagnyting séreignar sem ekki er veruleg, sbr. 3. 8§ gr.

ok wNE

© o~

ouprLNE

~



12

4. Um framkveemdir sem greidast ad j6fnu og rekstrar- og ratjgarmalefni, sbr.
B-lid 45. gr.
5. Vid kosningu stjérnar husfélags og til annarra tranadafis & vegum pess.
D. Til allra annarra &kvardana en greinir i lioum A—C hér a@nofisegir sampykki einfalds
meiri hluta eigenda midad vid hlutfallstélur & 16glega bd8m hasfundi.
E. Minni hluti eigenda, sem p6 er a.m¥. hluti annadhvort midad vio fidlda eda eignar-
hluta, getur krafist pess:
1. AQ stofnadur verdi hassjédur til ad standa straum af sgimlegum Gtgjoldum,
sbr. 49. gr.
2. Ad endurskodandi hasfélags skuli vera l6ggiltur endodsiadi, sbr. 73. gr.
3. A0 haldinn verdi hasfundur um tiltekin malefni, sbr. & Ii. mgr. 60. gr.
Komi fram krofur um ofangreint fra tilskildum fjélda eigeada er hasfélaginu, 6drum
eigendum og stjorn pess skylt ad verda vid peim og framfjbgjan.

Krofur um fundarsékn.
42. gr.

Husfundur getur tekid akvardanir skv. C-, D- og E-lidum 4d 4 tillits til fundarsoknar
enda sé hann loéglega bodadur og haldinn.

Sé um ad reeda dkvardanir sem falla undir B-1id 41. gr. pa vexdo.k. helmingur eigenda
baedi midad vio fjdlda og eignarhluta ad vera & fundi og tilskimeiri hluti peirra ad greida
atkvaedi med tillogu.

Sé fundarsékn ekki naegileg skv. 2. mgr. en tillagan p6 sakthyled?s hlutum atkvaeda
a fundinum baedi midad viod fjdlda og eignarhluta pa skal inhdmlaga halda nyjan fund og
bera tilldguna aftur upp & honum. S& fundur getur tekio &ardran tillits til fundarséknar
og féi tillagan tilskilinn meiri hluta ¢z) & fundinum telst hin sampykkt.

Sameiginlegur kostnadur.
43. gr.
Sameiginlegur kostnadur er:

1. Allur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem @rgatneign fidleignarhuss, baedi
innan huss og utan, sameiginlega 160 pess og sameiginlégeadmg lagnir, sem leidir
af l16glegum akvordunum stjérnar hasfélagsins, almennddupess og peim radstéfun-
um sem einstakur eigandi hefur heimild til ad gera.

2. Opinber gjold sem reiknud eru af husinu i heild, svo ogsathita- og rafmagnskostn-
aaour.

3. Skadabeetur beedi innan og utan samninga sem husfélagiteadggreida og tjon &
séreighum eda eignum annarra vegna bilunar eda vanraekshhadi & sameign og
sameiginlegum bunadi, sbr. 52. gr.

Sameiginlegur kostnadur er, auk peirra kostnadarlida sgsiaklega eru tilgreindir i 1.
mgr., m.a. félginn i vidbyggingum, breytingum, endurboéfiendurnyjunum, vidhaldi, vié-
gerdum, umhirdu, hreingerningum, rekstri, husstjérnggingaiogjoldum o.fl.

Sameiginlegur kostnadur allra eda sumra.
44 gr.
Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameiginlegundkigendum, en getur pé i und-
antekningartilvikum verid sameiginlegur sumum eigendumeleki 6llum, sbr. 7. gr.

Reglur um skiptingu sameiginlegs kostnadar.
45, gr.
Sameiginlegum kostnadi skal skipt nidur & hlutadeigargimdur eftir peim reglum sem
hér fara 4 eftir:
A. Allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni sem hanmistf sem ekki fellur Otviraett
undir B- og C-lidi hér ad nedan, skiptist a eigendur eftirtfallstdlum eignarhluta i
viokomandi sameign.
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B. Nedangreindur kostnadur skiptist og greidist ad jofnu:

1. Kostnadur vio gerd, vidhald og rekstur sameiginlegrapisk bilasteeda, svo og
slikur kostnadur vido sameiginlegar adkeyrslur.

2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvottshdar med talio kaupverd
og vidhald sameiginlegra teekja.

3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu.

4. Kaupverd og viohald dyrasima, sjonvarps- og Utvarpakddftneta, péstkassa,
nafnskilta og annars banadar sem eigendur hafa jofn afngfagg af med lik-
um heetti.

5. Allur sameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem rafmagnog vatn i sameign og
umhirda sameiginlegs hasrymis og l6dar.

6. Kostnadur vid hasstjérn og endurskodun.

7. Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold.

C. Kostnadi, hver sem hann er, skal bo jafnan skipt i samra#mat eigenda ef unnt er
ad meela 6yggjandi not hvers og eins.

Fravik fra reglum um kostnadarskiptingu.
46. gr.

Ef hagnyting séreignar eda breytt hagnyting eda bunadunriitmefur i for med sér sérstok
eda aukin sameiginleg utgjold getur husfundur dkvedid géreli hennar skuli greida sem
pvi nemur steerri hlut i sameiginlegum kostnadi en leidiregium 45. gr.

Pa er einnig heimilt ad vikja fra akveedum 45. gr. pegar um aeada hls sem hafa ad
einhverju leyti eda 6llu ad geyma hlsnaedi til annars en ihEda sem blandad ibudar- og
atvinnuhisnaedi eda atvinnuhlsneedi eingdngu.

Er heimild til fravika had pvi ad reglur 45. gr. um skiptingodtnadar eigi illa vid og
séu Osanngjarnar i gard eins eda fleiri eigenda. Er pa headilbyggja & 66rum reglum
0g sjénarmidum vid skiptingu sameiginlegs kostnadar seém tal. i rikara maeli mio af
mismunandi notum, gagni og hagnytingu einstakra eigenda.

Akvardanir skv. 1. og 2. mgr. skal taka & htsfundi og parfeirfa sampykke/s hluta eig-
enda, baedi midad vid fidlda og eignarhluta. Sé hinni nyjuh@darskiptingu aetlad almennt
gildi og til frambudar pé& skal yfirlysingu um hana pinglyst.

Ef eigandi synir fram a ad kostnadarskipting eftir fyrirmaal45. gr. sé 6edlileg og 6sann-
gjorn i hans gard og husfélagsfundur sinnir ekki kréfu hamdeidréttingu, sbr. 2.—4. mgr.,
eda ef akvordun fundar par ad lGtandi leidir til 6vidunanidunstdédu getur eigandinn krafist
ogildingar & kostnadarskiptingunni og vidurkenningar &ar sanngjarnari og edlilegri &
grundvelli peirra sjonarmida sem visad er til i 3. mgr.

Eiganda ber ad hafa uppi vid husfélagido motmaeli sin og kréiur 5. mgr. strax og tilefni
er til. Frestur til malshofounar er prir manudir fra pvi adsfallagio réd mali til lykta. H6foi
eigandi ekki mal innan frestsins telst hann una akvoréuragrer bundinn vid hana.

Malshofdunarfrestur skv. 6. mgr. gildir ekki ef mél er hoddef husfélagi & hendur eiganda
til heimtu hlutdeildar hans i umrseddum kostnadi en i slikli getur eigandi komid ad 6llum
sjonarmidum sinum og kréfum sem lita ad kostnadarskiptingenda pétt fresturinn kunni
ad vera lidinn.

Skylda til greidslu sameiginlegs kostnadar.
47.gr.

Skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameiginlegurstikadi hvilir & peim sem er
eigandi hennar a hverjum tima.

Sé eign i fidleignarhusi seld skal seljandi tilkkynna hief¢bess sannanlega um eigenda-
skiptin an asteedulauss drattar.

Sa er abyrgur gagnvart hasfélagi fyrir hlutdeild i samdegom kostnadi sem er ping-
lystur eigandi & hverjum tima og er hasfélagi rétt ad beiriEum sinum ad honum nema
eigendaskiptin hafi verid tilkynnt pvi og éyggjandi sé ad eigandi hafi tekid vid réttindum
0g skyldum.



14

Logved.
48. gr.

Greidi eigandi ekki hlutdeild sina i sameiginlegum kostnpar med talin gjold i sam-
eiginlegan hussjod, pa eignast hasfélagio eda adrir eigeligved i eignarhluta hans til
tryggingar krofunni. Logvedid naer einnig til vaxta og initheukostnadar af kréfunni ef pvi
er ao skipta.

Logved petta gengur fyrir eldri sem yngri samningsvedumadfgrarvedum, svo og yngri
[6gvedum 6orum.

Logvedid stofnast pegar hasfélag eda adrir eigendur ine@gjur af hendi eda a gjald-
daga hussjodsgjalda ef um slik vanskil er ad reeda.

Logvediod fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med [6gsokda pvi lyst vid naudungarsolu
innan ars fra stofnun pess. Vidurkenning eiganda utarr régtayir ekki til ad rjiufa fyrninguna.

Hussjodur og gjold i hann.
49. gr.

Pegar pess er krafist af minnst hluta eigenda annadhvort midad vid fidlda eda eignar-
hluta skal stofna hissjod til ad standa straum af sameggintelitgjoldum.

Skal adalfundur hisfélags akveda gjold i sjodinn fyrir medsta grundvelli deetlunar um
sameiginleg Utgjold (rekstrar- og framkveemdaaaetiunayj afp Getur hdssjédur baedi verio
rekstrar- og framkveemdasjodur eftir nanari reglum semungsir setur. Skal hussjédsgjald
greidast manadarlega 1. dag hvers manadar nema husfuradstj@® akvedi annad.

Skulu gjold i hissj6d akvedin og peim skipt i samraemi viduedh. gr. um skiptingu
sameiginlegs kostnadar. Eigendur geta p6 ekki borid fygiréseruleg fravik, en pau skal
jafna vio arlegt heildaruppgjor a reikningum hasfélagsins

Vidhald séreignar. Sérkostnadur.
50. gr.

Eigandi skal sja um og kosta allt vidhald og allan reksturréigé sinni, par med talio a
blanadi, teekjum og I6gnum sem henni tilheyra, sbr. 4. og 5Test allur slikur kostnadur,
hverju nafni sem hann nefnist, vera sérkostnadur.

Um Urreedi husfélags og annarra eigenda vegna vanraekshdaiganaudsynlegu vidhaldi
séreignar eru akveedi i 26. gr.

Skadabotadbyrgd eiganda.
51.9gr.
Eigandi séreignar er abyrgur gagnvart 66rum eigendum msiggj afnotahdfum vegna
fjartjons sem verdur a eignum peirra og stafar af:

1. Vanreekslu a vidhaldi séreignar, bunadi hennar og l[6gnum.
2. Mistdkum vid medferd hennar og vidhald.
3. Bilun & bunadi séreignar og ldgnum poétt eiganda verdi ekkpad kennt.

Neer bétaskylda skv. 1. mgr. einnig til afleidds tjéns, svo sémotamissis.

Skadabotadbyrgd hasfélags.
52. gr.
Husfélag er abyrgt med sama haetti gagnvart einstokum aigend afnotah6fum og segir
i 1. 0g 2. mgr. 51 gr. pegar tjon stafar af:
1. Vanreekslu a vidhaldi sameignar, banadi hennar og légnum.
2. Mistdkum vid medferd hennar og vidhald.
3. Bilun & binadi sameignar og sameiginlegum [6gnum poétuengem husfélagio ber
abyrgd a verdi um pad kennt.
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Tryggingar.
53. gr.
Eigendur og husfélag skulu jafnan, eftir pvi sem kostur agpga og hafa vatryggingu til
a0 meeta abyrgd og ahaettu skv. 51. og 52. gr.
Ef hdsfundur sampykkir med einféldum meiri hluta greidditavaeda midad vid hlutfalls-
tolur skal kaupa slika vatryggingu fyrir allt fjdleignarbia, p.e. fyrir alla séreignarhluta og
sameign.

Abyrgd eigenda Gt 4 vid.
54. gr.

Abyrgd eigenda Gt & vid gagnvart kréfuhofum hisfélagsinaraesginlegum skyldum og
skuldbindingum er persénuleg (med 6llum eignum peirra) rogpeir abyrgir einn fyrir alla
og allir fyrir einn (in solidum).

Abyrgd eigenda er einnig bein, en p6 skal krofuhafi, adur emteinir krofu ad einstok-
um eiganda, fyrst reyna ad fa hana greidda af husfélaginst &&i, pratt fyrir innheimtutil-
raunir, greidsla fra pvi innan 30 daga fra pvi ad paer hofustrdadfuhafi leitad fullnustu
fyrir allri kréfunni hja eigendum, einum eda fleirum.

Démur & hendur husfélagi er adfararheefur gagnvart einsiédigendum ef peir hafa att
pess kost ad geeta réttar sins og koma sjonarmidum sinumfadrawi® rekstur démsmalsins.

Hafi eigandi efnt sameiginlega fjarskuldbindingu pa eighasn endurkrofurétt & hendur
husfélaginu eda 68rum eigendum i hlutfalli vid hlutdeildr{zei viskomandi kostnadi, allt ad
frddregnum hluta sinum. Fylgir pessari endurkréfu légvetynharhlutum annarra med sama
haetti og segir i 48. gr.

Urreedi husfélags vié vanefndir og brot eiganda.
55.0r.

Gerist eigandi, annar ibui hass eda afnotahafi sekur um @ebfiteekud brot a skyld-
um sinum gagnvart husfélaginu eda eigendum, einum edarfiepa getur hasfélagid med
akvoroun skv. 6. tolul. B-lioar 41. gr. lagt bann vid blsetudwdl hins brotlega i hasinu, gert
honum aod flytja og krafist pess ad hann selji eignarhluta sinn.

Adur en hasfélag gripur til adgerda skv. 1. mgr. skal padka.ginu sinni skora & hinn
brotlega ad taka upp betri sidi og vara hann vid afleidinguissfef hann laetur sér ekki
segjast. Er réttmeeti frekari adgerda hao pvi ad slik advéeam vera skal skrifleg og send
med sannanlegum haetti, hafi verid gefin og send og ad hin habhek& arangur.

Lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2. mgr. er husfélagit &b banna honum busetu og
dvol i hasinu og skipa honum ad flytja & brott med fyrirvaransskal ad jafnadi ekki vera
skemmri en einn manudur. P6 ma fyrirvari vera skemmri ef ladta, viobrogd vid advorun
eda adrar knyjandi asteedur valda pvi ad adgerdir pola eéki bi

Med sama heetti er hisfélagi rétt ad krefjast pess ad hintegrselji eignarhluta sinn svo
fljott sem audid er. Skal veita honum sanngjarnan frest ilpissem skal p6 ad jafnadi ekki
vera lengri en prir manudir.

Ef hinn brotlegi sinnir ekki krofum husfélagsins skv. 3. ogrdgr. getur pad framfylgt
beim med 16gsokn, eftir atvikum légbanni og/eda Gtburdi adangengins doms. A grund-
velli déms um skyldu hins brotlega til sélu eignar getur I&les§io krafist pess ad hun veroi
seld naudungarsélu samkveemt [6gum nr. 90/1991, sbr. 3.8ngr. peirra laga.

Ef brot og 6nezedi bitnar adallega eda eingdngu & einstokunfiéeda eigendum, en his-
félagid vill eigi beita arreedum peim sem i fyrri malsgreinpessarar greinar felast, pa geta
peir sem misgert er vid (einn eda fleiri) an atbeina husfélagsafist handa gagnvart hinum
brotlega og beitt og framfylgt ofangreindum Grraedum.
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IV. KAFLI
Um hasfélog.
Husféldg og adild ad peim.
56. gr.

Husfélog eru til i 6llum fidleignarhdsum i krafti akveedaddgessara, sbr. 3. mgr. 10. gr.,
og parf ekki ad stofna pau sérstaklega og formlega.

Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i husfélagkeimandi fidleignarhuss, sbr.
47. gr. Réttindi og skyldur til patttoku i husfélagi eru dgalega tengd eignarrétti ad einstok-
um eignarhlutum. Enginn eigandi getur synjad patttoku félédgi eda sagt sig ur pvi nema
med sb6lu eignarhluta sins.

Hlutverk, tilgangur og valdsvid.
57. gr.

Hlutverk og tilgangur husfélaga er adallega ad sja um vaséyeviohald, endurbaetur og
rekstur sameignarinnar pannig ad han fai sem best pjénadigealegum pdrfum eigenda
og studla ad og framfylgja pvi med sampykktum, reglum og &arum ad hagnyting hdss-
ins, baedi séreigna og sameignar, sé avallt med edlileguthdggtannig ad verdgildi eigna
haldist.

Valdsvid husfélags er bundid vido sameignina og dkvardasrit garda hana og naudsyn-
legar eru vegna hennar og sameiginlegra hagsmuna eigenda.

Husfélag getur ekki tekid akvardanir gegn vilja eiganda $elai sér meiri og vidteekari
takmarkanir a raostéfunar- og umradarétti hans yfir sémemgnen leidir af akveedum laga
pessara eda edli mals.

Almennir fundir. Fundarseta.
58.gr.

/AE0sta vald i malefnum hasfélagsins er i hdndum almenns fioess, hdsfundar.

Rétt til fundarsetu hafa félagsmenn, makar peirra og saanbdl&. Maki eda sambudar-
adili getur farid med atkvaedisrétt fyrir félagsmann a fuaidisérstaks umbods.

P& ma félagsmadur veita sérhverjum légrdda manni umbod tivata & fundi og greida
atkvaedi. Skal umbodsmadur leggja fram & fundinum skriflggtagsett umbod. Slikt umbod
ma hvenaer sem er afturkalla.

Fundurinn getur heimilad leigjendum i hdsinu og 60rum seta §& hagsmuna ad geeta
ad sitja fundi og hafa par malfrelsi en hvorki tilldgu- né\adisrétt.

Stjérnarmenn, framkvaemdastjéri og husvorour eru skyildtt maeta & fundi nema fund-
arseta peirra sé bersynilega 6porf eda peir hafi I6gmaetiforfo

P4 er endurskodanda husfélagsins rétt ad seekja fundi otjltaiéds og gefa skyringar.

Adalfundur og bodun hans.
59.0r.

Adalfundur hasfélags skal haldinn ar hvert fyrir lok aprénadar.

Til adalfundar skal stjornin boda skriflega og med sannamtefpeetti med minnst 8 og
mest 20 daga fyrirvara. Bui félagsmadur ekki i husinu vettann ad tilkynna hasfélaginu
um heimilisfang sem senda skal fundarbod til 6ski hann a#tifa pad i hendur.

I fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dagskééskal geta peirra mala sem
reeda & og meginefni tillagna peirra sem leggja & fyrir fundin

Vilji eigandi f& mal tekid fyrir og til atkveedagreidslu & dfimdi skal hann greina stjorn
fra pvi skriflega med peim fyrirvara ad unnt sé ad geta peifimadarbodi.

Adrir almennir fundir og bodun peirra.
60. gr.
Almennir fundir eru annars haldnir:
1. Pegar stjérnin telur pad naudsynlegt.
2. begar pess er skriflega krafistdathluta félagsmanna annadhvort midad vio fjdlda eda
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eignarhluta og skulu peir jafnframt tiltaka pau malefni séskast raedd og tekin fyrir
og afgreidd.
3. Pa skal enn fremur halda fund i samraemi vid dkvoroun fyrrdér.

Stjornin skal boda til almenns fundar med minnst 4 og mesté@gadyrirvara. Bui fé-
lagsmadur ekki i hisinu verdur hann ad tilkynna husfélagimuheimilisfang sem senda skal
fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur. Skal bodalfupggilega. | fundarbodi skal
greina tima og stad fundarins og pau mal sem fyrir verda teimeginefni tillagna.

Sinni stjornin ekki &n asteedulauss drattar krofu skv. 211tdl. mgr. er vidkomandi eig-
endum rétt ad boda sjalfir til fundarins og halda hann og tedsin pa l6glegur ad 6drum
skilyrdum fullneegdum.

Verkefni adalfundar.
61. gr.

A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:
Skyrsla stjornar og umraedur um hana.
Framlagning arsreikninga til sampykktar og umraedur um pa
Kosning formanns.
Kosning annarra stjérnarmanna.
Kosning varamanna.
Kosning endurskodanda og varamanns hans.
Framlagning rekstrar- og framkvaeemdadaetlunar fyrir agast
Akvordun hussjodsgjalda.
Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.
Onnur mal.

SCLOONo~WNE

=

Verkefni annarra funda.
62. gr.

A 68rum hasfundum en adalfundi skal fialla um pau mal serakiit eru i fundarbodi.

Hver félagsmadur getur skotid peim akvérdunum stjérnar Bermum vid koma til his-
fundar.

Hver félagsmadur a rétt 4 ad fa dkvedin mal tekin fyrir til ead®u & husfundi en ekki til
atkveedagreidslu nema pess hafi verio getid i fundarbodi.

Séu allir félagsmenn meettir getur fundurinn sampykkt gflirog tekido mal til umfjoll-
unar og atkveedagreidslu pott peirra hafi ekki verid getilndarbodi. Gildir petta einnig um
adalfundi.

Atkvaedagreidslur og veegi atkveeda.
63. gr.
Um veegi atkveeda félagsmanna vid akvardanir og vald og haimtilisfélags og funda
pess vid akvardanatdkur fer eftir akveedum 39.—-42. gr. lagadra.

Fundarstjérn. Fundargerd.
64. gr.

Husfundi er stjérnad af formanni husfélagsins, en ef harekkr viostaddur velur fund-
urinn sjalfur fundarstjéra Ur hépi félagsmanna.

Undir umsja og a 4byrgd fundarstjéra skal rita i sérstakddmerdabdk meginatridi allra
mala sem tekin eru fyrir og allar akvardanir sem teknar ertnagnig atkveedi hafa fallid ef
pvi er ad skipta.

Skal fundargerdin lesin upp i lok fundar, han leidrétt oguatisemdir skradar. Skal hin
sidan undirritud af fundarstjéra og a.m.k. einum 6drumgsfanni sem fundurinn hefur
tilnefnt til pess.

Fundargerdir skulu jafnan vera adgengilegar fyrir félagsmog eiga peir rétt a pvi ad fa
stadfest endurrit eda ljésrit peirra.
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Vanheefi vio akvardanatoku.
65. gr.
Enginn ma sem félagsmadur eda umbodsmadur hans taka ja&teicetgreioslu um samn-
inga eda malefni ef hann & sérstakra persénulegra edadg@duga hagsmuna ad gaeta i mal-
inu.

Stjérn, kosning, kjérgengi o.fl.
66. gr.

I husfélagi skal vera stjérn sem kosin er & adalfundi.

Stjérnina skipa ad jafnadi a.m.k. prir menn og er einn pdorenadur sem kosinn skal
sérstaklega. Ef purfa pykir skal kjésa jafnmarga varam&hnlu peir pa kjornir sem 1., 2. og
3. varamadur og taka saeti i adalstjorn i peirri roo.

Kjorgengir til stjornar eru félagsmenn, makar peirra edalsadarfélk og nanir aettingjar.
Skulu stjérnarmenn vera loégrada.

Kjortimabil stjérnar er eitt ar eda a milli adalfunda og Iykawi i lok adalfundar a pvi &ri
sem kjortimabilio rennur Gt.

Stjérnin skiptir med sér verkum eftir pvi sem purfa pykir.

Sérstok stjorn er 6porf i minni husum.
67.0r.

Pegar um er ad raeda fjdleignarhls med sex eignarhlutum edafaekki porf & ad kjésa
og hafa sérstaka stjorn og fara pa allir eigendur i félagiessamed pad vald og pau verkefni
sem stjornin annars feeri med samkvaemt [6gum pessum.

Einnig er heimilt i slikum hisum ad fela einum eiganda adenji leyti eda 6llu verkefni
stjérnar og skal pa beita akveedum laganna um stjorn eftisdawi vid & um hann.

Stjérnarfundir.
68. gr.
Formadur bodar til stjornarfunda pegar hann telur pessdaddinnig skal halda fund ef
einhver stjornarmadur krefst pess.
Skal boda fund med heefilegum fyrirvara og er priggja dagavari jafnan naegilegur.
Jafnan skal, ef pess er kostur, upplysa stjérnarmenn unypiafrdm hvada malefni verda
tekin fyrir.
Formadur styrir stjornarfundi en sé hann forfalladur og tiafaformadur ekki verid kos-
inn velur stjérnin sjalf fundarstjéra Ur sinum hopi.
Stjérnin er akvérdunarhaef pegar meiri hluti stjérnarmaena fundi sem hefur verio
bodadur & fullnaegjandi hatt.
A stjornarfundum er malum radid til lykta med einféldum méiluta atkveeda. Falli at-
kveedi jafnt reedur atkveedi formanns urslitum.
Stjornin skal feera i fundargerdarbok meginatridi pess serneg og dkvedio a fundum.
Skal fundargerdin undirritud af 6llum vidstoddum stjérm&nnum.

Skyldur og verkefni stjérnar. Framkvaemdastjori. Vanheefi.
69. gr.

Stjérnin fer med sameiginleg malefni hasfélagsins milinda og sér um framkvaemd
vidhalds og rekstur sameignarinnar og 6ll 6nnur sameigim@lefni i samreemi vio dkvaedi
laga pessara, 6nnur 16g og sampykktir og dkvardanir husfund

Stj6rnin skal halda glégga reikninga yfir tekjur og gjold félagsins. Skal hin innheimta
hja eigendum hlutdeild peirra i sameiginlegum kostnadi ogsjodsgjold. Pa skal stjérnin
vardveita og avaxta fijarmuni hasfélagsins a abatasamaryggean hatt.

Stjérnin getur radio framkvaemdastjéra eda annan starfsre@ntil adstodar vio daglegan
rekstur. Sé pad gert gefur stjornin starfsmanni fyrirmaijedur laun hans og 6nnur kjor og
hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskyldur sinar
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Stjérninni er einnig heimilt med sama heetti ad fela sjalfatee verktaka, t.d. husfélaga-
pjénustu, ad annast tiltekin verkefni.

Stjornarmadur eda framkvaemdastjéri ma ekki taka patt i éareatoku og afgreidslu
mala sem hann hefur sérstakra personulegra eda fiarhemyblagsmuna ad geeta i.

Stjérn og framkvaemdastjora er skylt ad veita eigendum gipdar og skyringar um oll
atridi er varda malefni husfélagsins, rekstur pess, saniegg vidhald, efnahag og fjarhags-
stoou. Skulu eigendur hafa rétt til ad skoda baekur félagseikninga og fylgiskjél med
haefilegum fyrirvara en pé jafnan ad vidstoddum stjérnarmann

Nanar um verk- og valdsvid stjérnar.
70. gr.

Stjérn hasfélags er rétt og skylt ad taka hvers kyns akvardam lGta ad venjulegum
daglegum rekstri og hagsmunagaeslu vegna sameignarinnar.

P& getur stjornin 14tid framkveema & eigin spytur minni h&fidhald og vidgerdir og
bradnaudsynlegar og brynar radstafanir sem pola ekki bid.

Sé um ad reeda radstafanir og framkveemdir sem ganga lengegier . og 2. mgr. ber
stjérninni, adur en i paer er radist, ad leggja peer fyrir hddfil umfjéllunar og akvérounar
samkveemt fyrirmzelum laga pessara. A pad undantekninganadum framkveemdir sem
eru verulegar hvad vardar kostnad, umfang og 6paegindiir®id einu pott um aeskilegar og
jafnvel naudsynlegar rddstafanir sé ad tefla.

Umbod til ad skuldbinda husfélag. Adildarheefi.
71. gr.

Husfélagid er skuldbundid Ut & vid med undirritun meiri Blgtjornarmanna og skal for-
madur ad jafnadi vera einn af peim.

Stofni stjornarmenn til skuldbindinga sem falla utan hédiai peirra og valdsvids sam-
kveemt akveedum laga pessara eda akvordun hisfundar pa eabpejir og eftir atvikum
bétaskyldir gagnvart hasfélaginu samkvaemt almennum neglu

Husfélag getur verid adili ad démsmali, baedi til séknar ogaa Gildir pad baedi um mal
gegn pridja adila og gegn einum eda fleiri félagsménnum.

Bokhald og reikningsgera.
72.gr.
Stjérnin skal sja um ad békhald hisfélags sé feert og haldédarr og fullneegjandi hatt.
Skulu & tiokanlegan hétt feerdir gloggir efnahags- og reksikningar. Reikningsar fé-
lagsins er almanaksarid.

Endurskodandi.
73.gr.

Endurskodandi, sem kjorinn skal 4 adalfundi til eins arsihsekal endurskoda reikninga
husfélagsins.

Sé pess krafist af minn3t hluta félagsmanna annadhvort midad vid fidlda eda eigntahl
skal endurskodandinn vera l6ggiltur.

Endurskodandi skal hafa adgang ad 6llu békhaldi hasfélagsi getur hann krafist allra
upplysinga sem hann alitur ad pydingu hafi fyrir starf sitt.

Endurskodandi skal stadreyna og stadfesta ad sameiginlkgstnadi sé skipt i samraemi
vid dkveedi laga pessara.

Arsreikningar skulu aritadir af endurskodanda med edaléugaisemda eftir pvi sem hann
telur astaedu til.

Husreglur.
74. gr.
Stjorn hasfélags skal semja og leggja fyrir husfund til sgkigar, sbr. 1. télul. C-lidar 41.
gr., reglur um hagnytingu sameignar og séreignar ad pviisark |16g pessi leyfa.
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Skulu reglur pessar, hasreglur, hafa ad geyma sem itatlégusedi um sambylishaetti,
umgengni og afnot sameignar og skiptingu afnota ef pvi ekaies allt eftir pvi sem vid a
og edlilegt og haganlegt pykir ad reglufesta i viokomandiihu

i husreglum fj6lbylishisa skal m.a. fialla um nedangreitriba

1. Umgengni um sameign og um afnot hennar og hagnytingu.
2. Bann vio roskun a svefnfrioi i hasinu a.m.k. fra mionagtklt 7 ad morgni og undan-
pagur fra pvi banni.
3. Skiptingu afnota sameiginlegs pvottahuss.
4. Hvernig prifum sameignar og umhirdu l6dar skuli hattadegrjar séu skyldur eigenda
i pvi efni.
Reglur um hunda- og/eda kattahald sé pad leyft, sbr. 8. &lidar 41. gr.
. Reglur um afnot sameiginlegra bilasteeda.
. Reglur um hagnytingu séreigna ad pvi marki sem unnt er.

~N o

Sérstakar husfélagssampykktir. Pinglysing.
75. gr.

Sé porf sérstakra reglna um fjdleignarhisid, afnot séegigameign pess, husfélag, stjérn
pess, verkefni og valdsvid pess o.fl. og ad pvi leyti sem dijamleg akvaedi laga pessara
standa pvi ekki i vegi getur hisfélag sett sér sérstakarygddibmed akvordun skv. 7. tolul.
B-lidar 41. gr. eda skv. A-lid sému greinar ef paer hafa ad gewmidi sem allir eigendur
verda ad sampykkja.

Setji husfélag sér sampykktir skv. 1. mgr. er hafa ad geymaedk sem vikja fra eda
eru til fyllingar fyrirmeelum laga pessara pa skal peim pysgl Gildir pad einnig um allar
breytingar & sampykktum sem fela slikt i sér. Sama gildirrmgdrar akvardanir hdsfélags en
sampykktir og breytingar & peim sem eru pess edlis ad titgppmrf sampykki allra eigenda,
sbr. A-lig 41. gr.

Pinglysingar skv. 2. mgr. er porf til réttarverndar gaghymidja manni en pinglysingin er
ekki gildisskilyrai milli eigenda innbyrdis. Um pydingu askuldbindingargildi slikra gern-
inga innbyrdis, pott peim sé ekki pinglyst, fer eftir akvaadlaga pessara, svo og almennum
reglum.

Husfélagsdeildir.
76. gr.

Pegar husfélag skiptist i einingar, t.d. stigahus, radkortandi eigendur einir sameigin-
legum innri mélefnum, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. grdaehera peir p4 einir kostnadinn,
sbr. 44. gr.

Pegar pannig héttar skulu eigendur rada sameiginlegummmialian vébanda husfélags-
deildar sem getur hvort heldur verid sjalfsteed ad meira edmanleyti eda starfad innan
heildarhisfélagsins.

Gilda fyrirmeeli laga pessara um husféldég um slikar husg#addir, svo sem um akvard-
anatoku, fundi, stjérn, kostnadarskiptingu o.fl., eftif pgm vid 4.

V. KAFLI
Eldri samningar, kynning laganna, keerunefnd, gildistaka afl.
Gildi eldri samninga.
77.gr.

Ef fyrir liggur pinglystur samningur, sampykktir eda eighiptayfirlysing, gerd fyrir gild-
istoku laga pessara sem hafa ad geyma akveedi er fara i ba@feaxitkjanleg akveedi laganna
pé skulu slik samningséakvaedi poka fyrir akveedum laganrtta Gidir p6 ekki um samninga
um fjéleignarhlds sem hafa eingbngu ad geyma atvinnustaifser. 2. mgr. 2. gr.

Kynning laganna, r&dgjof og leidbeiningar.
78.0r.
Félagsmalaraduneytid skal annast kynningu a [6gum pesgumgiugerdum samkveemt
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peim. Radherra getur akvedid ad fela Hasnaedisstofnumndleda 6drum adilum pessa kynn-
ingu.

Félagsmalarddherra getur einnig falid stofnuninni edaimddilum, svo sem hagsmuna-
samtokum fjdleignarhusaeigenda, ad veita eigendum uipplss radgjof og leidbeiningar
um réttindi peirra og skyldur og 6nnur atridi laganna.

Kostnadur vid kynningu og radgjof skv. 1. og 2. mgr. greidistikissjodi, en po er heimilt
ad innheimta hoéflegt gjald fyrir I6gfreedilega radgjof ogdleeiningar. Pa er einnig heimilt ad
selja kynningar- og upplysingarit & héflegu verai.

Keerunefnd fjéleignarhisamala.
79. gr.

Félagsmalaradherra skipar keerunefnd fjdleignarhlsatihfiaggja ara i senn. Nefndar-
menn skulu vera prir og skulu a.m.k. tveir vera légfraedingar

Tvo nefndarmenn skipar rddherra én tilnefningar, annanfeemann og skal hann full-
neegja almennum skilyrdum héradsdomara skv. 1.—7. toluhdt. 5. gr. laga nr. 92/1989.
Einn nefndarmadur skal skipadur eftir tilnefningu fra H@sadafélaginu. Varamenn skulu
vera jafnmargir og skipadir & sama hatt.

Kostnadur vid storf keerunefndar greidist Ur rikissj6oi.

Nanar um keerunefndina, verkefni, valdsvid o.fl.
80. gr.

Greini eigendur fidleignarhisa a um réttindi sin og skykslmkveemt [6gum pessum geta
peir, einn eda fleiri, leitad til keerunefndarinnar og 6skéid alitsgerd um agreiningsefnio.

Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal slélkilega greina hvert sé agrein-
ingsefnid, hver sé krafa adila og rokstudningur fyrir henni

Skal keerunefnd gefa gagnadila kost & ad tja sig og koma sjodam sinum og kréfum a
framfeeri. Skal gefa honum stuttan frest i pvi skyni. Heimilkaerunefnd ad kalla eftir 6llum
naudsynlegum upplysingum og gégnum og 6ska umsagnar ftémdéem malid snertir eda
vid kemur.

Keerunefndin skal lata i té rokstutt alit svo fljott sem kosturog jafnan innan tveggja
manada fra pvi ad erindi barst henni. Agreiningsefnum weedui skotid til annars stjorn-
valds.

Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad a réttaagé hallad beinir hin
tilmaelum til gagnadila um Grbeetur.

Adilar geta lagt &greining sinn fyrir ddmstola med venjulegheetti.

Félagsmalarddherra skal med reglugerd setja nanari akweedrindi til keerunefndar,
storf hennar, verkefni, valdsvid, starfsskilyrdi o.fl.

Reglugerdarheimild.
81.gr.
Félagsmalarddherra getur med reglugerd sett nnari alogdgiirmeaeli um framkveemd
laga pessara.

Gildistaka.
82. gr.
L6g pessi ddlast gildi 1. jandar 1995 og falla pé jafnframgildti 16g nr. 59 31. mai 1976,
um fjélbylishus, og reglugerdir settar samkveemt peim.
Skulu hasfélég fyrir ofangreindan gildistdkudag breytanpeatrioum sem akvaedi laga
pessara gera naudsynlegt, svo sem vardandi skiptingu giafags kostnadar, hlssj6dsgjold
o.fl.
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Sampykkt & Alpingi 23. mars 1994.



